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บทที ่1 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

1.1 ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 

ต ัง้อยู ่ทีถ่นนสีพ่ระยา แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรงุเทพมหานคร ซึง่โครงการเป็นอาคารชดุพกัอาศยั ประกอบดว้ย 

อาคาร ชดุพกัอาศยั 2 อาคาร ไดแ้ก ่อาคาร A ความสูง 34 ช ัน้ และอาคาร B ความสูง 35 ช ัน้มีหอ้งชุดพกัอาศยั 773 

หอ้ง และหอ้งชดุเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง มทีีจ่อดรถยนต์ 385 คนั (ไมร่วมทีจ่อดรถสาธารณะ 4 คนั 

และ ทีจ่อดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) ขนาดพื้นทีโ่ครงการ 3-1-45.5 ไร ่หรือ 5,382 ตารางเมตร โครงการไดร้บั 

หนงัสือ เห็นชอบรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มจากส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตติาม 

หนงัสือเลขที ่ทส 1010.5/4031 ลงวนัที ่24 มีนาคม 2563 (ภาคผนวก ก) ท ัง้น้ี ตามหนงัสอืฉบบัดงักลา่วได้ 

ก าหนดใหท้างโครงการตอ้งเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ่ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และ 

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตอ่หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งทุก 6 เดือน 

ดงันัน้ นิตบิุคลอาคารชดุ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น ตระหนกัถงึการด าเนินงานดา้นสิง่แวดลอ้ม จงึไดม้อบหมายให้

บรษิทัเดอะเวริค์ส์ คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั ซึง่ท าหน้าทีบ่รหิารอาคาร 

เป็นผูด้ าเนินการตรวจสอบการด าเนินการดงักลา่ว และจดัท ารายงาน โดยรายงานฉบบัน้ี 

เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือน มกราคม – มถิุนายน  พ.ศ.2569 

เพือ่เสนอตอ่หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งตอ่ไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

1.2.1 ชือ่โครงการ                : โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) 

 
1.2.2  สถานทีต่ ัง้โครงการ         : ถนนสีพ่ระยา แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร (ภาพที ่1.2-1) 

   โดยมีอาณาเขตตดิตอ่กบัพ้ืนทีโ่ดยรอบซึง่มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

    ทศิเหนือ     มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ถนนสีพ่ระยา เขตทางกวา้งประมาณ 15.40 - 

   15.90 เมตร และอาคารพาณิชย์ ความสูง 2 ชัน้ 

    ทศิตะวนัออก     มีอาณาเขตตดิตอ่กบั อาคารชดุพกัอาศยั ALTITUDE SAMYAN - 

   SILOM และอาคารชุดพกัอาศยั ALTITUDE DEFINE ความสูง 8 ชัน้ 2 อาคาร 

   

    ทศิใต ้     มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ซอยสว่นบคุคล ความกวา้งประมาณ 2 เมตร 

   ถดัไปเป็นบา้นแถวความสูง 2-3 ชัน้ 

   ทศิตะวนัตก     มีอาณาเขตตดิตอ่กบั ธนาคารกรุงเทพ สาขาถนนสีพ่ระยา ความสูง 3 

   ชัน้ บา้นพกัอาศยัความสูง 2 ชัน้ และทาวน์เฮาส์ ความสูง 2 ชัน้ 

1.2.3   
  เจา้ของโครงการ   : บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากดั 

  สถานทีต่ดิตอ่    : 99/1 หมูท่ี ่14 ซอยหมู่บา้นวินด์มิลส์ ถนนบางนา-ตราด (กม.105) 

                                     ต าบลบางพลีใหญ ่อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 

1.2.4 นิตบุิคคลอาคารชุด  : นิติบุคคลอาคารชุดไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (ภาคผนวก ข-!) 

 สถานทีต่ดิตอ่  : เลขที ่189 ถนนสีพ่ระยา แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

                                   10500 

1.2.5   จดัท ารายงานโดย   : บรษิทั เดอะเวิร์ค คอมวิตี้ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

1.2.6 ไดร้บัความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 

                                 : ตามหนงัสือเลขที ่ทส 1010.5/4031 ลงวนัที ่24 มีนาคม 2563 

 

1.2.7 
ไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ คร ัง้สุดทา้ยเมื่อ วนัที ่15 มกราคม 2569 

: รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม (ระยะ 

ด าเนินการ) ระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

1.2.8     ประเภทโครงการ    : อาคารพกัอาศยัรวม 

1.2.9  สภาพปจัจุบนั    : เปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท ัง้หมด (ภาพที ่1.2-2) 

1.2.10  ขนาดพื้นที ่   : 3-1-45.5 ไร ่หรือ 5,382 ตารางเมตร 
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ภาพที ่1.2-1 ทีต่ ัง้โครงการ 

ภาพที ่1.2-1 ทีต่ ัง้โครงการ 

โครงการ ไอดีโอ จฬุา – สามยา่น  ( IDEO CHULA – SAMYAN ) 
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ภาพที ่1.2-2 สภาพปจัจุบนัของโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

ตามรายงานการประเมนผลกระทบลิง่แวดลอ้ม 

โครงการ ไอดีโอ จฬุา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

บรเิวณพื้นทีโ่ครงการมคีวามพรอ้มดา้นระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และความสะดวกสบายในการเดนิทาง 

ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร ไดแ้ก ่อาคาร A ความสูง 34 ชัน้ และอาคาร B ความสูง 

35 ชัน้ มีหอ้งชุดพกัอาศยั 773 หอ้ง และหอ้งชดุเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง มทีีจ่อดรถยนต์ 385 คนั 

(ไมร่วมทีจ่อดรถสาธารณะ 4 คนั และทีจ่อดรถยนต์พลงังาน ไฟฟ้า 2 คนั) พรอ้มดว้ยสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบั 

การอยูอ่าศยัโดยมรีายละเอียดการใชป้ระโยชน์พืน้ทีอ่าคารในแต ่ละช ัน้ ดงัน้ี 

อาคาร A 

ชัน้ถงัเก็บน้ีาใตด้นิ ประกอบดว้ย หอ้งเครือ่งสูบน า้ และถงัเก็บน ้า จ านวน 2 ถงั 

ชัน้ที ่1 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั ทีจ่อดรถจกัรยาน จ านวน 15 คนั หอ้งชุดเพือ่ 

การพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง หอ้งเก็บของ หอ้งน า้ชาย -หญงิ หอ้งซกัผา้ 

หอ้งจดหมาย หอ้งเก็บพสัดไุปรษณีย์ หอ้งส านกังานนติบิคุคลอาคารชุดและหอ้งควบคุม 

โถงตอ้นรบั ทางวิง่รถ โถงลฟิต ์โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่1M ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั หอ้งเครือ่งไฟฟ้า ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

และบนัได 

ชัน้ที ่2 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 35 คนัทางวิง่รถ โถงลฟิตโ์ถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่3-9 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 40 คนั/ช ัน้ ทางวิง่รถโถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

บนัได 

ชัน้ที ่10 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 27 คนั ทางวิง่รถ โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่11 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 21 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิโถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพืน้ทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่12-16 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 21 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่17 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่18 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 19 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่19 หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ 

ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีล่ีเขียว 

ชัน้ที ่20 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 
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ชัน้ที ่21 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่22 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 13 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่23 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่24 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที2่5 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14 หอ้งหอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่26 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 14 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่27 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่28 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่29 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่30 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 10 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่31 ประกอบดว้ย หห้อ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่32 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 7 หอ้ง หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ โถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และพืน้ทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่32M ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าสระวา่ยน ้า หอ้งเครือ่งสูบน ้า หอ้งเก็บของ หอ้งน ้า โถงลฟิต์ดบัเพลงิ 

และบนัได 

ชัน้ที ่33 ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้า หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ บนัได และ 

พื้นทีสี่เขียว 

ชัน้ที ่34 ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ โถงลฟิต์ 

โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่34M ประกอบดว้ย หอ้งออกก าลงักาย หอ้งวางคอยล์รอ้น และบนัได 

ชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต์ ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้า จ านวน 2 ลงั หอ้งเครือ่งสูบน ้า หอ้งเครือ่งลฟิต์ และบนัได 

ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ บนัได และพื้นทีสี่เขียว 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน มกราคม – มถินุายน พ.ศ. 2569 

 

จดัท าโดย บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั หน้า 1-8 

 

 

อาคาร B 

  ชัน้ถงัเก็บน ้าใตด้นิ ประกอบดว้ย หอ้งเครือ่งสูบน า้ และถงัเก็บน ้า จ านวน 2 ถงั 

  ชัน้ที ่1 ประกอบดว้ย ทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 13 คนั ทีจ่อดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั ทีจ่อด 

รถยนตพ์ลงังานไฟฟ้า จ านวน 2 คนั ทีจ่อดรถจกัรยาน จ านวน 10 คนั หอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม 

หอ้ง รปภ. หอ้งแมบ่า้น หอ้งน า้ หอ้งซกัรีด หอ้งตูซ้กัผา้หยอดเหรียญ หอ้งน า้ชาย -หญงิ 

หอ้งจดหมาย พื้นทีว่างรถเข็นโถงตอ้นรบั ทางเดนิโถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่1M 

ชัน้ ที ่2 

ประกอบดว้ย หอ้งสนัทนาการ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งเครือ่งปนัไฟ ทางเดนิ และบนัได 

ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 13 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่3-32 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 13 หอ้ง/ช ัน้ หอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่33 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 13 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่34 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 12 หอ้ง หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้ ทางเดนิ 

โถงลฟิต์ โถงลฟิต์ดบัเพลงิ และบนัได 

ชัน้ที ่35 

ชัน้ที ่35 M 

ประกอบดว้ย หอ้งนั่งเลน่ โถงลฟิต์โถงลฟิต์คบัเพลงิ บนัได และพื้นที่สีเขียว 

ประกอบดว้ย หอ้งนั่งเลน่ ถงัเก็บน ้า จ านวน 2 ถงั หอ้งเครือ่งสูบน ้า หอ้งเครือ่งลฟิต์ และ 

บนัได 

ชัน้ดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ บนัได และพื้นทีสี่เขียว  

การด าเนินการในปจัจุบนั 

โครงการ ไอดีโอ จฬุา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 2 

อาคาร ไดแ้ก ่อาคาร A ความสูง 34 ชัน้ ช ัน้ลอย 3 ชัน้ มีหอ้งชุดพกัอาศยั 345 หอ้ง และหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ 

(รา้นคา้) จ านวน 1 หอ้ง มีทีจ่อดรถยนต์ และอาคาร B ความสงู 35 ชัน้ ช ัน้ลอย 1 ชัน้ มีหอ้งชุดพกัอาศยั 428 หอ้ง มี 

ทีจ่อด รถยนต์ ตามใบรบัรองการกอ่สรา้ง การดดัแปลง หรือการเคลือ่นยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช้ เลขที่ 

25/2566 ลงวนัที ่17 กุมภาพนัธ์ 2566 (ภาคผนวก ข-2) ปจัจบุนัโครงการไดเ้ปิดด าเนนิการใหผู้พ้กัอาศยัเขา้มาพกั 

อาศยัเป็นทีเ่รยีบรอ้ย รวมไปถงึสิง่อ านวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ ไดท้ าการเปิดใช้งาน
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1.3.2 จ านวนประชากรในโครงการ 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวดลอ้ม 

จ านวนประชากรในโครงการมสีว่นส าคญัในการน ามาประเมนิและออกแบบระบบตา่งๆ ทางดา้น 

วศิวกรรมเพือ่ใหส้ามารถออกแบบระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ ของอาคารใหเ้พียงพอกบัผูใ้ชอ้าคาร เช่น ระบบประปา 

ระบบบ าบดัน า้เสีย เป็นตน้ ท ัง้น้ีจ านวนประชากรของโครงการสามารถประเมนิไดต้ามรายละเอียดดงัตารางที ่1.3.2-1 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีผูพ้กัอาศยัเขา้พกัอาศยับางสว่น ท ัง้น้ี การใช้งานในระบบสาธารณูปโภคตา่งๆ 

มีการใช้งานยงัไมเ่ตม็ระบบตามทีร่ะบุไวใินรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ตารางที ่1.3.2-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ประเภทและขนาดพืน้ทีห่อ้งพกั 
จ านวน 

(หอ้ง) 

เกณฑ์ความหนาแน่น 

(คน/หอ้ง) 

จ านวนผูพ้กัอาศยั 

(คน) 

1. หอ้งพกัอาศยั 

อาคาร A 

- พื้นทีใ่ช้สอยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. 263 3 789 

- พื้นทีใ่ช้สอยมากกวา่ 35 ตร.ม. 82 5 410 

อาคาร B 

- พื้นทีใ่ช้สอยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. 295 3 885 

- พื้นทีใ่ช้สอยมากกวา่ 35 ตร.ม. 133 5 665 

รวมจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 733 

 

2,749 

2. รา้นคา้ 

- พื้นทีใ่ช้สอยน้อยกวา่และเทา่กบั 35 ตร.ม. - 3 - 

- พื้นทีใ่ช้สอยมากกวา่ 35 ตร.ม. 1 5 5 

รวมรา้นคา้ 1 - 5 

3. พนกังานโครงการ - - 20 

รวมจ านวนคนในโครงการ 

 

2,774 
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1.3.3 ระบบน า้ใช ้

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบลิง่แวูดลอ้ม 

1) แหลง่น า้ใช้โครงการไดข้อรบับรกิารน า้ประปาของประปานครหลวง สาขาทุง่มหาเมฆ โดยจะ 

ด าเนินการเชือ่มตอ่ทอ่ประปาของโครงการเขา้กบัทอ่เมนของการประปานครหลวงดา้นหนา้โครงการ ผา่นมเิตอร์น ้า 

จ านวน 1 ชุด และสง่น า้ผา่นทอ่ประปาภายในโครงการเขา้สูถ่งัเก็บน ้าใตด้นิ จ านวน 4 ถงั แบง่เป็นอาคาร A จ านวน 

2 ถงั และ อาคาร B จ านวน 2 ถงั 

2) ระบบการเก็บกกัและส ารองน า้ โครงการใหม้ีการส ารองน า้ส าหรบัใช้อปุโภคบรโิภคและส ารอง 

เพือ่การดบัเพลงิ กอ่นสูบน า้ขึน้ไปส ารองบนชัน้ดาดฟ้า เพือ่จา่ยน า้มายงัหอ้งพกัและพื้นทีใ่ช้งานในสว่นอืน่ๆ ของ 

โครงการโดยมปีรมิาณนัา้ทีเ่ก็บส ารองรวม 1,364.87 ลูกบาศก์เมตร แบง่เป็นส ารองเพือ่การอุปโภค-บรโิภครวม 

1,081.17 ลูกบาศก์เมตร (คดิเป็นปรมิาณน ้าใช้ส ารองประมาณ 1,081.17/595.8 = 1.82 วนั) และส ารองเพือ่การ 

ดบัเพลงิ 283.7 ลูกบาศก์เมตร (ไมน่้อยกวา่ 30 นาทีตามกฎหมาย) 

3) ปรมิาณน า้ใช้ จากกจิกรรมตา่งๆ ของโครงการรวมท ัง้หมด 595.8 ลบ.ม./วนั (แบง่เป็นน ้าใช้ 

ส าหรบัสว่นพกัอาศยั 549.8 ลบ.ม./วนั และน า้ใช้ส าหรบัสว่นหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) และสว่นกลาง 46 

ลบ.ม./วนั 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการรบัน า้จากการประปานครหลวงสาขาทุง่มหาเมฆ โดยตอ่ทอ่การประปานครหลวง 

ผา่นมเิตอร์ เพือ่น ามาเก็บไวใ่นถงัเก็บน ้าใตด้นิจ านวน 4 ถงั แบง่ออกเป็นแตล่ะอาคาร แบง่เป็นในสว่นอาคาร A มีถงั 

เก็บน ้าใตด้นิจ านวน 2 ถงั ขนาดรวม 426.37 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน า้ส าหรบัใช้อุปโภคบรโิภคและส ารองเพือ่การ 

ดบัเพลงิ กอ่นสูบน า้ขึน้ไปส ารองบนชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต์ จ านวน 2 ถงั ความจุ 276.15 ลูกบาศก์เมตร จา่ยไปยงัพืน้ที ่

พกัอาศยัรา้นคา้ และสว่นกลางของอาคาร A และแบง่เป็นในสว่นอาคาร B มีถงัเก็บน ้าใตด้นิจ านวน 2 ถงั ขนาดรวม 

556.95 ลูกบาศก์เมตร เพือ่ส ารองน ้าส าหรบัใช้อุปโภคบรโิภคและส ารองเพือ่การดบัเพลงิ กอ่นสูบน ้าขึน้ไปส ารองบน 

ชัน้ที ่35M จ านวน 2 ถงั ความจุ 105.4 ลูกบาศก์เมตร จา่ยไปยงัพืน้ทีพ่กัอาศยั และสว่นกลางของอาคาร B 

  

(ภาพที ่1.3.3-1) 

ท ัง้น้ี ปจัจุบนัโครงการมีผูพ้กัอาศยัเขา้พกับางสว่น การใช้น า้มีการใช้งานยงัไมเ่ตม็ระบบตามทีร่ะบุไว ้

ในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ดงันัน้ ผลการด าเนินการสว่นใหญเ่ป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิ 

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน มกราคม – มถินุายน พ.ศ. 2569 

จดัท าโดย บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั หน้า 1-11 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 ระบบทอ่น ้าปะปาระหวา่งข ัน้ 

  

 

   

 

 

 

 

 

 

 

ถงัเก็บน ้าใตด้นิอาคาร A ถงัเก็บน ้าใตด้นิอาคาร B 

 

 

 

 

ถงัเก็บน าส ารองบนชัน้นหอ้งเครือ่งลฟิต์ อาคาร A 

 

ภาพที ่1.3.3-1 ระบบน ้าใช้

ถงัเก็บน ้าส ารองบนชัน้ที ่35M อาคาร B 
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1.3.4 ระบบการจดัการน ้าเสียและสิง่ปฏกิูล 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
1) ปรมิาณน า้เสียและสิง่ปฏกิูลของโครงการมาจากความตอ้งการใช้น ้าท ัง้โครงการ 595.8 

ลบ.ม./วนั พบวา่ มีปรมิาณนัา้เสียท ัง้โครงการ เทา่กบั 466.78 ลบ.ม./วนั (แบง่เป็น นัา้เสียส าหรบัสว่นพกัอาศยั 

439.84 ลบ.ม./วนั และ น ้าเสียส าหรบัสว่นหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) และสว่นกลาง 26.94 ลบ.ม./วนั 

2) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียและสิง่ปฏกิลูของโครงการ โครงการจดัใหม้รีะบบบ าบดัน ้าเสีย 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ เป็นแบบ Activated Sludge แบบ Conventional มี ขนาด 

490 ลบ.ม./วนั บ าบดัน า้เสียจนมีคา่ความสกปรกในรูปบีโอด ี(BOD) ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร กอ่นระบายสูท่อ่ 

ระบายน า้สาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดย น า้เสียจากอาคารประกอบดว้ยน า้เสียจากครวั น า้เสียจากหอ้งน า้ และน า้ 

เสียจากการลา้งหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวม โดยน า้เสียจากครวัจะถูกรวบรวมเขา้สูถ่งัดกัไขมนั ( Grease Trap Tank) ท า 

หน้าทีแ่ยกไขมนัออกจากน า้เสีย มีปรมิาตรขนาด 12.40 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.07 ชั่วโมง จากนัน้น า้เสีย 

จากถงัดกัไขมนั และนัา้เสียจากพื้นทีอ่ืน่ๆ ของอาคาร จะไหลเขา้สูถ่งัเกรอะ (Solid Separation TankhJ ปรมิาตรขนาด 

124 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 6.07 ชั่วโมง เพือ่ท าการแยกกาก/ของแข็ง จากนัน้ จะถูกสง่ไปยงัถงัปรบัเสถียร 

(Equalization Tank) ปรมิาตรขนาด 142.60 ลูกบาศก์เมตร เพือ่กวนผสมนัา้เสียและกากตะกอนใหเ้ป็นเน้ือเดยีวกนั 

โดยมีเครือ่งเตมิอากาศ จ านวน 4 เครือ่ง (ท างาน 3 เครือ่ง และ ส ารอง 1 เครือ่ง) กอ่นสูบไปยงัถงัเดมิอากาศ 

(Aeration Tank) ท าหน้าทีย่อ่ยสลายสารอนิทรีย์ในระบบ มีปรมิาตรขนาด 229.4 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 

12.00 ชั่วโมง และมีเครือ่งเดมิอากาศ จ านวน 5 เครือ่ง (ท างาน 4 เครือ่ง และส ารอง 1 เครือ่ง) หลงัจากนัน้จะไหล 

ผา่นไปยงับอ่ตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปรมิาตรขนาด 86.37 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บ 3.10 ชั่วโมง 

มีพื้นทีผ่วิถงัตกตะกอน 50.41 ตารางเมตร เพือ่ท าการแยกตะกอนแบคทีเรียออก โดยตะกอนสว่นหน่ึงจะถูกสูบกลบั 

เขา้ไปใน ถงัเดมิอากาศผา่นถงัสูบตะกอน ปรมิาตรขนาด 12.6 ลูกบาศก์เมตร ตดิต ัง้เครือ่งสูบตะกอน มจี านวน 2 

เครือ่ง (ท างาน 1 เครือ่ง และส ารอง 1 เครือ่ง) มีอตัราการหมนุเรียนตะกอน 22.27 ลูกบาศกเ์มตร/ช ั่วโมง เพือ่เป็น 

การควบคมุใหค้า่ F/M ratio มีคา่คงทีต่ลอดเวลาเดนิระบบ และตะกอนสว่นเกนิจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนสว่นเกนิ 

ปรมิาตรขนาด 130.20 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 42.57 วนั หลงัจากนัน้ จะสง่ก าจดัตอ่ไปโดยใช้บรกิาร 

บรษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการ สว่นนัา้ใสทีไ่หลลน้ออกจากถงัตกตะกอนจะไหลเขา้สูถ่งัเก็บนัา้ใส 

มีปรมิาตร ขนาด 68.90 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 3.57 ชั่วโมง เพือ่ตรวจคุณภาพนัา้ของโครงการ และระบาย 

ออกสูร่ะบบระบายนัา้สาธารณะตอ่ไป 
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การด าเนินการในปจัจุบนั 
 
โครงการไดม้ีการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการส าหรบัสว่นพกัอาศยั หอ้งชุดเพือ่การ 

พาณิชย์ (รา้นคา้) และพื้นทีส่ว่นกลางของโครงการ เป็นแบบ Activated Sludge แบบ Conventional สามารถรบั 

น ้าเสียและสิง่ปฏกิูลได ้490 ลบ.ม./วนั (ภาพที ่1.3.4-1) โดยระบบ าบดัน า้เสียยงัคงเป็นชนิด และมีขนาดเป็นไปตามที ่

ระบุในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ภาพที ่1.3.4-2) ท ัง้น้ีบอ่บ าบดัน า้เสียมีการเปลีย่นแปลงต าแหน่ง 

การตดิต ัง้บอ่บ าบดัน า้เสียจากบรเิวณถนนรอบโครงการ เป็นบรเิวณใตอ้าคารโครงการ (ภาพที ่1.3.4-3) โดยมีการยืน่ 

ขอเปลีย่นแปลง ตามใบรบัแจง้การกอ่สรา้ง ดดัแปลง รื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี เลขที ่148/2565 ลงวนัที ่

1 ธนัวาคม 2565 (ภาคผนวก ข-ร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบบ าบดัน า้เสีย 
 
    

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

บอ่ตรวจคุณภาพน า้ทิง้ 
 

ภาพที ่1.3.4-1 ระบบบ าบดัน้ีาเสีย
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ขอ้ 
 

หน่วย คา่ออกแบบ เกณฑ์ข ัน้ต ่า รายการ 

1. ปรมิาณน ้าเสยีรวม ลบ.ม./วนั 490 - 

2. ขอ้ก าหนดการออกแบบ 
   

 

Influent BODs มก./ลติร 250 ไมน่้อยกว่า 250 17 
 

Effluent BOD5 มก./ลติร 20 ไมเ่กนิ 20 ฆ 

3. ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

ปรมิาณนาเสยี 
ลบ.ม./วนั 49 - 

 ระยะเวลากกัเก็บ ซม. 6.07 - 
 

ปรมิาตร ลบ.ม. 12.40 - 

4. ถงัเกรอะ (Solid Separation Tank) 

ปรมิาณน ้าเสยี 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 6.07 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 124 - 

5. ถงัปรบัเสถยีร (Equalization Tank) 

ปรมิาณน ้าเสยี 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 142.60 - 

 เครือ่งเตมิอากาศ เครือ่ง 4 ใช้งาน 3 ส ารอง 1 

 

อตัราการสูบ ลบ.ม./ชม. 20.42 - 

6. ถงัเตมิอากาศ (Aeration Tank) 

อตัราการไหลของน ้าเสีย 
ลบ.ม./วนั 490 - 

 ความเขม้ขน้ของ BOD เขา้สูร่ะบบ มก./ลติร 250 ไมน่้อยกว่า 250 17 

 F/M Ratio วนั1 0.21 0.2-0.437 

 MLVSS มก./ลติร 2,500 1,500-3,0003/ 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 229.4 - 

 
ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 12.00 - 

 เครือ่งเดมิอากาศ เครือ่ง 5 ใช้งาน 4 ส ารอง 1 

7. ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
   

 พื้นทีผ่วิถงัตกตะกอน ตร.ม. 50.41 - 

 

ระยะเวลากกัเก็บ ชม. 3.10 ไมต่ ่ากว่า 2 4/ 
 อตัราน ้าล้น ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 15.00 ไมเ่กนิ 32.56 4/ 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 86.37 - 

8. ถงัสูบตะกอน 

ปรมิาตร 
ลบ.ม. 12.60 - 

 
อตัราการหมนุเวียนตะกอน ลบ.ม./ชม. 22.27 

 

9. ถงัเก็บตะกอนสว่นเกนิ 

ระยะเวลากกัเก็บ 
วนั 42.57 - 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 130.20 - 

 

ปรมิาตรตะกอน ลบ.ม./วนั 3.82 - 

10. ถงัเก็บน ้าใส 

ระยะเวลากกัเก็บ 
ชั่วโมง 3.57 

 

 
ปรมิาตร ลบ.ม. 68.90 - 

หมายเหต ุ: แนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสงิแวดล้อม โครงการหรือกจิการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชุมชน  
ส านกังานนโยบายและแผนฯ 2560 

   ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท 

  แล:บางขนาด 2548 

  ระบบน ้าเสีย. สภาวศิวกร, 2560. 

   Wastewater Engineering Treatment Disposal Reuse, Metcalf & Eddy (3rd Edition) page 588. 

ภาพที ่1.3.4-2 ตารางสรปุรายละเอียดการออกแบบระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ
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ภาพที ่1.3.4-3 ต าแหน่งบอ่บ าบดัน า้เสียปจัจบุนัของโครงการ
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1.3.5 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าทว่ม 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่งแวดลอ้ม 

ระบบระบายนัา้ของโครงการเป็นระบบทอ่แยก ซึง่จะแยกทอ่ระบายนัา้เสียออกจากทอ่ระบาย 

น ้าฝน โดยอตัราการระบายน า้ฝนและน ้าเสียทีบ่ าบดัแลว้จากการโครงการ จะตอ้งไมเ่กนิอตัราการระบาย กอ่นการ 

พฒันาโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าเสีย 

นัา้เสียทีเ่กดิขึน้ในหอ้งพกัอาศยัและพื้นทีอื่น่ๆ ของอาคาร จะระบายผา่นทอ่สุขาภบิาล 

แนวดิง่โดยน า้โสโครกจากหอ้งสว้มจะระบายผา่นทอ่ระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) น ้าเสียทีเ่กดิจากการช าระลา้ง 

รา่งกายและอืน่ๆ จะระบายผา่นทอ่ระบายน า้เสีย (Waste Pipe) โดยน ้าเสียจากทอ่ระบายน า้โสโครกและทอ่ระบาย 

น ้าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สูถ่งัเกรอะ และน ้าเสียจากสว่นครวัจะระบายผา่นทอ่ระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร 

(Kitchen Pipe) ซึง่น ้าเสียจากสว่นน้ีจะถูกรวบรวมเขา้สูถ่งัดกัไขมนั โดยปรมิาณน ้าเสียทีเ่กดิขึน้ท ัง้หมดจะไหลเขา้สู ่

ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการน ้าเสียทีผ่า่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สูบ่อ่ตรวจสภาพเพือ่ตรวจคุณภาพน้ีาทิง้ 

ดา้นหน้าโครงการจากนัน้จะไหลตามแรงโน้มถว่งเขา้สูร่ะบบระบายน า้สาธารณะภายนอกโครงการตอ่ไป (อตัราการ 

ระบายน ้าเสียทีผ่า่นการบ าบดัแลว้ 0.006 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) 

2) ปรมิาณน า้ทีห่น่วงไดใ้นโครงการ 

การระบายน า้ฝนจากบรเิวณชัน้ดาดฟ้าและระเบียงหอ้งพกัอาศยัภายในอาคาร จะระบาย 

ผา่นทอ่ระบายนัา้ฝนแนวดิง่ สว่นนัา้ฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสูท่อ่ระบายนัา้ฝน โดยทอ่ระบายนัา้ฝน 

มี ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 0.30 - 0.40 เมตร คา่ความลาดเอียง 1:200 และจดัใหม้ีบอ่พกัน า้เป็นระยะๆ ส าหรบัเป็น 

ช่องตรวจสอบการระบายนัา้ นัา้ฝนจะถูกรวบรวมตามทอ่ระบายนัา้ไปยงับอ่ดกัขยะและบอ่หน่วงนัา้ 

การพฒันาโครงการท าใหส้ภาพพื้นทีเ่ปลีย่นแปลงไป และมีปรมิาณน า้สว่นเกนิทีต่อ้งกกั 

เก็บได ้ใน โครงการประมาณ 391.42 ลูกบาศก์เมตร โครงการจงึออกแบบใหม้ีบอ่หน่วงน า้ จ านวน 2 บอ่มีปรมิาตร 

453.5 ลูกบาศก์เมตร และควบคุมการระบายน า้ออกจากพืน้ทีโ่ดยตดิต ัง้เครือ่งสูบน า้ ขนาด 0.002 ลูกบาศก์เมตร/ 

วนิาที/ชุด จ านวน 2 เครือ่ง (ท างาน 1 เครือ่ง และส ารอง 1 เครือ่ง) ซึง่มคีา่ไมเ่กนิ อตัราการระบายน า้กอ่นพฒันา 

โครงการ (0.053 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) 

ท ัง้น้ีในการระบายน า้ออกสูร่ะบบระบายน า้สาธารณะ โครงการมีปรมิาณน า้ฝนทีร่ะบาย 

ออก 0.002 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที รวมกบัปรมิาณน ้าเสียทีร่ะบายออก 0.006 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที รวมปรมิาณน า้ฝน 

และน ้าเสียทีร่ะบายออกจากโครงการท ัง้หมดเทา่กบั 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที ซึง่ไมเ่กนิอตัราการระบายน า้กอ่น 

การ พฒันาโครงการ (0.053 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที) เน่ืองจากอตัราการไหลของน า้หลงัพฒันาโครงการไมเ่กนิกวา่ 

สภาพกอ่นพฒันาโครงการ ดงันัน้ อตัราการระบายนัา้ทีท่อ่ระบายน า้สาธารณะจะไมเ่พิม่ขึน้ โดยระดบัน า้ในทอ่จะ 

ขึน้อยูก่บัฤดูกาลไมไ่ดม้ีการเพิม่ขึน้เน่ืองจากการพฒันาโครงการแตอ่ยา่งใด 
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การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีระบบระบายน ้าฝนทีต่กภายในโครงการ ซึง่ระบบตา่งๆ ปจัจบุนัมีการท างาน อยา่ง 

มีประสทิธภิาพ และในการระบายน ้าและการป้องกนัน า้ทว่มโครงการจะใช้วธิีการหน่วงน ้าไวใ้นทอ่ระบายน า้และบอ่หน่วง 

น ้า (ภาพที ่1.3.5-1) ซึง่เพียงพอในการรองรบัน ้าทีโ่ครงการตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ ส าหรบัการควบคุมอตัราระบายน า้ 

ออกจากโครงการจะใช้เครือ่งสูบน ้า ซึง่ผลการด าเนินงานโดยรวมเป็นจรงิตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม 

 

  

 

 

 

 

บอ่หน่วงน ้าเสีย 
  

  
ภาพที ่1.3.5-1 การระบายน ้าและการป้องกนัน า้ทว่ม 

 
 
 

 
 
 
 

  
 
 
 

  
 
 

บอ่ตรวจคุณภาพน ้าทิง้ รางระบายน า้ 
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1.3.6 การจดัการขยะมลูฝอย 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) ความเพียงพอของถงัขยะมลูฝอยและหอ้งพกัขยะมูลฝอย 

การคาดการณ์ปรมิาณขยะมลูฝอยของโครงการจะก าหนดตามแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการหรือกจิการดา้นอาคาร การจดัสรรทีด่นิ และบรกิารชมุชนของส านกังาน 

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) โดยก าหนดใหอ้ตัราการเกดิขยะมูลฝอยไมน่้อยกวา่ 3 ลติร/คน/ 

วนั หรือ 1 กโิลกรมั/คน/วนั 

ส าหรบัองค์ประกอบของขยะมลูฝอยจะประเมนิตามคูม่ือแนวทางการจดัการขยะมลูฝอย 

และสิง่แวดลอ้มโดยชุมชน กรงุเทพมหานคร ส านกัสิง่แวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร 2556. ซึง่ระบุวา่องค์ประกอบของ 

ขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ท ั่วประเทศ ประกอบดว้ย มูลฝอยประเภทขยะเปียก ประมาณรอ้ยละ 50 ขยะทีส่ามารถใช ้

ประโยชน์ได ้ประมาณรอ้ยละ 30 ขยะท ั่วไป ประมาณรอ้ยละ 17 และขยะอนัตราย ประมาณรอ้ยละ 3 ดงัน้ี 

อตัราการเกดิขยะมูลฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 2,774 คน 

คดิเป็นปรมิาณมูลฝอยรวมเทา่กบั 2,774 กโิลกรมั/วนั จ าแนกขยะมูลฝอยเป็นประเภท ดงัน้ี 

• ขยะเปียก รอ้ยละ 50 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 1,387.00 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะทีส่ามารถรไีซเคลิได ้รอ้ยละ 30 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 832.20 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะท ั่วไป รอ้ยละ 17 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 471.58 กโิลกรมั/วนั 

• ขยะอนัตราย รอ้ยละ 3 คดิเป็นปรมิาณมูลฝอย 83.22 กโิลกรมั/วนั 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมต ัง้อยูบ่รเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร B โดยภายในหอ้งพกั 

มูลฝอยรวมจะแบง่เป็น 4 สว่น ไดแ้ก ่หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคลิ หอ้งพกัมลูฝอยท ั่วไป และหอ้งพกั 

มูลฝอยอนัตราย หอ้งพกัมลูฝอยทีจ่ดัเตรียมไวส้ามารถรองรบัมูลฝอยแตล่ะประเภทไดไมน่้อย กวา่ 3 วนั ส าหรบั 

มูลฝอย อนัตรายรองรบัไดไมน่้อยกวา่ 15 วนั ดงัภาพที ่1.3.6-1 

ประเภทขยะ 
สดัสว่นมูลฝอย 

(รอ้ยละ)17 

ปรมิาณ 

มูลฝอย 

(กก/วนั) 

ความ 

หนาแน่น 

(กก./ลบ.ม.) 

ปรมิาณ 

มูลฝอย 

(ลบ.ม./วนั) 

ระยะเวลา 

กกัเก็บ 

(วนั) 

ปรมิาณ 

มูลฝอยที ่

ตอ้งกกัเก็บ 

(ลบ.ม./วนั) 

ขนาดหอ้งพกัมูลฝอย 

ทีต่อ้งการ 

(ตร.ม.)2' 

ทีอ่อกแบบ 

(ตร.ม.) 

มูลฝอยเปียก 50 1,387.00 300 4.62 3 13.87 11.56 16.95 

มูลฝอยร!ึซเคลิ 30 832.20 150 5.55 3 16.64 13.87 17.28 

มูลฝอยท ั่วไป 17 471.58 150 3.14 3 9.43 7.86 9.94 

มูลฝอยอนัตราย 3 83.22 150 0.55 15 8.32 6.94 8.66 

รวมท ัง้โครงการ 100 2,774.00 - 13.87 - 48.27 40.22 52.83 

หมายเหตุ 17 ทีม่า ะ คูมอแนวทางการจดัการขยะมูลฝอยและสิง่แวดล้อมชุมชน กรุงเทพมหานคร, ส านกัสิง่แวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2556. 

ฆ ก าหนดความสูงของการกองเก็บมูลฝอย 1.2 เมตร  

ภาพที ่1.3.6-1 ตารางรายละเอียดการค านวณขยะมลูฝอยในโครงการ 
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2) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัขยะมลูฝอยอยูทุ่กช ัน้พกัอาศยั ต ัง้อยูบ่รเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ โดยภายใน 

หอ้งพกัขยะมูลฝอยแตล่ะช ัน้จะต ัง้ถงัรองรบัขยะมลูฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะรีไซเคลิ ถงัส าหรบัขยะ 

ท ั่วไป และ ถงัขยะอนัตราย และ ขอความรว่มมือผูอ้ยูอ่าศยัทิง้ขยะลงในถงัขยะทีจ่ดัไวใหโ้ดยแยกเป็น 4 สีตามประเภท 

ของขยะ คือ ถงัสีเขียว ส าหรบัรองรบัขยะเปียก, ถงัสีเหลือง ส าหรบัรองรบัขยะรีไซเคลิได,้ ถงัสีฟ้า ส าหรบัรองรบัขยะ 

ท ั่วไป และ ถงัสีแดง ส าหรบัรองรบัขยะอนัตราย และมีตวัอกัษรระบชุนิดของขยะทีข่า้งถงัและจดัใหม้ีถุงพลาสตกิสีด า 

สวมอยูด่า้นในส าหรบัขยะเปียก ขยะทีส่ามารถรไีซเคลิได ้ขยะท ั่วไป และถุงพลาสตกิสีแดง / สีสม้ส าหรบัขยะอนัตราย 

ท ัง้น้ีเพือ่การรวบรวมขยะใหเ้หมาะสม และความสะดวกของเจา้หน้าทีใ่นการเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยจากแตล่ะถงัไป 

พกัเก็บไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมโดยเจา้หน้าทีจ่ะท าการดงึถุงพลาสตกิจากถงัขยะออกมามดัปากถุงใหม้ดิชดิ แลว้น า 

ถุงพลาสตกิใบใหม ่ไปสวมใสแ่ทนถุงเกา่ กอ่นน าถุงดงักลา่วไปพกัเกบ็ไวท้ีห่อ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชัน้ที ่1 ของ 

อาคารโดยใช้ ลฟิทด์บัเพลงิในการขนยา้ยจากชัน้บนลงสูช่ ัน้ลา่ง ก าหนดใหข้นยา้ยในชว่งเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อย 

ภายในหอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมของโครงการมลีกัษณะเป็นพื้นคอนกรตีเสรมิเหล็ก มีทอ่ระบายน า้ 

เพือ่รวบรวมน า้เสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

โครงการอยูใ่นพื้นทีค่วามรบัผดิชอบในการจดัเก็บมลูฝอยของส านกังานเขตบางรกั โดยรถเก็บ 

ขนขยะมลูฝอยของส านกังานเขตฯ จะเขา้มาท าการจดัเก็บขยะจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการส าหรบัขยะมลูฝอย 

เปียก ขยะมลูฝอยรีไซเคลิ ขยะมูลฝอยท ัว่ไป จะมีการเก็บขนเป็นประจ า สว่นมลูฝอยอนัตรายจะมีการเก็บขนทุก 15 วนั 

นอกจากน้ีโครงการจดัใหม้ีการน าอากาศเสียจากหอ้งพกัมลูฝอยเปียกไปบ าบดัในบอ่ดนิโดย 

โครงการออกแบบใหม้ีผนงัก ัน้ระหวา่งหอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความสูงถงึฝ้าเพดาน เพือ่แยกสว่นของหอ้งพกัมูลฝอย 

เปียกใหช้ดัเจน มีพดัลมดดูอากาศ ขนาด 0.071 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที รวบรวมอากาศผา่นทอ่ระบายอากาศมายงับอ่ 

ดนิ ขนาด 5.0 ตารางเมตร มคีวามลกึไมเ่กนิ 1 เมตร ระยะเวลากกัเก็บไมน่้อยกวา่ 60 วนิาที โดยอาศยัจุลนิทรีย์ทีม่ี 

อยูใ่นดนิเป็นตวัดดูซบัและตรงึมลพษิทีเ่กดิจากอากาศเสีย เพือ่ควบคุมไมใ่หอ้ากาศเสียจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมสง่ 

ผล กระทบตอ่สิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีหอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าช ัน้ จดัใหม้ลีงัมูลฝอยขนาด 240 ลติร จ านวน 4 ลงั/ช ัน้ 

ประกอบดว้ย ถงัขยะเปียก ถงัขยะรไีซเคลิ ถงัส าหรบัขยะท ัว่ไป และถงัขยะอนัตราย โดยมลูฝอยในแตล่ะสว่นจะถูก 

รวบรวมไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ซึง่ต ัง้บรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมมลีกัษณะเป็น 

หอ้งคอนกรีต มปีระตูเหล็กชนดิบานทบึ และแบง่เป็นพกัขยะเปียก ขยะรไีซเคลิ ขยะท ัว่ไป และขยะอนัตราย ท ัง้น้ี 

โครงการไดม้ีการประสานงานใหส้ านกังานเขตบางรกั มาจดัเก็บขยะมลูฝอยของโครงการ และหลงัจากพนกังานเก็บ 

ขนขยะมลูฝอยเสรจ็แลว้จะลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า และน า้ลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผา่นทอ่ระบายน า้ 

เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย เพือ่บ าบดัใหม้คีา่ตามมาตรฐานกอ่นระบายทิง้ตอ่ไป (ภาพที ่1.3.6-2) โดยรวมผลการ 

ด าเนินการสว่นใหญเ่ป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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หอ้งพกัมลูฝอยรวม (หอ้งขยะรไีซเคลิ และหอ้งขยะอนัตราย) 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม (หอ้งขยะเปียก และหอ้งขยะแหง้) 
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                                       พนกังานลา้งท าความสะอาดถงัมลูฝอยและหอ้งขยะประจ าช ัน้ 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ต าแหน่งจอดรถขยะและการจดัเก็บขนมูลฝอย 
 
 

ภาพที ่1.3.6-2 การจดัการมลูฝอย 

                                               หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้             
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1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า 

ท ัง้หมดประมาณ 5,229.61 KVA แบง่เป็น อาคาร A เทา่กบั 2,404.78 KVA และอาคาร B เทา่กบั 2,824.83 KVA 

โดยจะเดนิทอ่ใตด้นิไปยงัหอ้งเครือ่งไฟฟ้าภายในอาคาร A และอาคาร B จากนัน้จะจา่ยไฟไปยงัสว่นตา่งๆ ของแตล่ะ 

อาคาร โดยเลือกหมอ้แปลงไฟฟ้าทีส่ามารถรบัโหลดไฟฟ้าไดต้ามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณีฉุกเฉิน โครงการมีการจดัเตรียมเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน มีขนาดทีพ่อเพียงกบั 

ขนาดโหลด โดยความตอ้งการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินภายในโครงการประมาณ 843.11 KVA แบง่เป็นอาคาร A เทา่กบั 

421.43 KVA และอาคาร B เทา่กบั 421.68 KVA ซึง่โครงการจดัใหม้ีเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ทีส่ามารถ 

รองรบัโหลดไฟฟ้าในสว่นทีจ่ าเป็น และเพียงพอส าหรบัความตอ้งการใช้งานในกรณีฉุกเฉิน 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู ่2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกต ิและระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยระบบ 

ไฟฟ้าปกตจิะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยมหีมอ้แปลงไฟฟ้า สามารถรบัโหลดไฟฟ้า 

ขนาด 5,229.61 KVA แบง่เป็น อาคาร A เทา่กบั 2,404.78 KVA และอาคาร B เทา่กบั 2,824.83 KVA สว่นระบบไฟ 

ฉุกเฉินโครงการไดม้ีการตดิต ัง้เครือ่งก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 843.11 KVA แบง่เป็น อาคาร A เทา่กบั 

421.43 KVA และอาคาร B เทา่กบั 421.68 KVA ท ัง้น้ีปจัจุบนัระบบไฟฟ้าดงักลา่ว ท างานอยา่งมปีระสทิธภิาพ 

สามารถรองรบัการใช้งานของผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ อน่ึงโครงการมีการบ ารุงรกัษาระบบและทดสอบระบบเป็น 

ประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้าการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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หมอ้แปลงไฟฟ้า 

แผงจา่ยไฟฟ้าหลกั (MDB) 

   ไฟฉุกเฉิน  
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    ระบบไฟฟ้าส ารอง 

 ภาพที ่1.3.7-1 ระบบไฟฟ้า 

ไฟสอ่งสวา่ง 
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1.3.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่งแวดลอ้ม 

1) ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้

(1) แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alarm Control Panel) จะตอ่ 

กบัระบบ ตรวจจบัและแจง้สญัญาณทั่วท ัง้พื้นทีใ่นอาคาร เมือ่อุปกรณ์ตรวจจบัตวัใดสามารถจบัสิง่ผดิปกตไิด ้จะสง่ 

สญัญาณมาทีแ่ผงควบคุม เพือ่แจง้ต าแหน่งและสญัญาณเตือนภยัจะดงัขึน้ 

                              (1)   ระบบสญัญาณแจง้เตือนเหตุเพลงิไหมด้ว้ยมือ (Manual station) มีการตดิต ัง้ 

สญัญาณเตือนเหตุเพลงิไหม ้และกระดิง่แจง้เหตุ (Alarm Bell) เพือ่สง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุมและแจง้เหตุไปยงั 

บรเิวณตา่งๆ โดยมีการตดิต ัง้ภายในอาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี 

• อาคาร A ตดิต ัง้บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย 

หอ้งเครือ่งสูบน้ีา โถงตอ้นรบั โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ โถงทางเดนิ และบนัได 

• อาคาร B ตดิต ัง้บรเิวณโถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งนั่งเลน่ โถงทางเดนิ 

และบนัได 

(2) อุปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นอตัโนมตั ิ(Heat Detector) เมือ่เครือ่งท างานจะสง่ 

สญัญาณไปยงัแผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้เพือ่สง่สญัญาณใหก้ระดิง่แจง้เหตุดงัขึน้ โดยมีการตดิต ัง้ 

บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ และบรเิวณครวัในหอ้งชดุพกัอาศยัภายในอาคาร A และอาคาร B 

(3) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ท าหน้าทีต่รวจจบัอนุภาคของควนัโดย 

อตัโนมตัติดิต ัง้ภายในอาคาร A และอาคาร B ดงัน้ี 

• อาคาร A ตดิต ัง้บรเิวณโถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งชดุเพือ่การพาณิชย ์

(รา้นคา้) หอ้งเกบ็ของ หอ้งซกัผา้ หอ้งจดหมาย หอ้งเก็บพสัดไุปรษณีย์ หอ้งส านกังานนติบิคุคลอาคารชดุและ 

หอ้งควบคุม หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเครือ่งลฟิต์ โถงลฟิต ์โถงลฟิต์ดบัเพลงิ โถง 

ทางเดนิ และบนัได 

• อาคาร B ตดิต ัง้บรเิวณโถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม หอ้งรปภ. 

หอ้งแมบ่า้น หอ้งซกัรีด หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งชุดพกัอาศยั 

(4) ดวงไฟแสดงผลระยะไกล (Remote Indicator Lamp) ตอ่เขา้กบัอุปกรณ์ตรวจจบั 

อตัโนมตัเิพือ่แสดงสภาวะแจง้เหตุ โดยมีการตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าหอ้งชดุพกัอาศยั 
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2) ระบบดบัเพลงิ 

ระบบดบัเพลงิของโครงการจะเป็นระบบทอ่ยืนรว่ม (Combine System) ระหวา่งระบบ 

ดบัเพลงิแบบสายฉีดกบัระบบโปรยน า้อตัโนมตั ิ(Sprinkler) โดยสูบน้ีาจากถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้นิไปยงัหวักระจายน า้ 

ดบัเพลงิและ Fire Hose Cabinet ทีช่ ัน้ตา่งๆ และรกัษาแรงดนัในเสน้ทอ่ใหไ้ดต้ามก าหนดมาตรฐานซึง่รายละเอียด 

ตา่งๆ มีดงัน้ี 

1.ชดุเครือ่งสูบน า้ดบัเพลงิ (Fire Pump) รายละเอียดดงัน้ี 

• อาคาร A ออกแบบใหม้ีเครือ่งสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) จ านวน 1 ชดุ มีอตัรา 

การไหล 750 แกลลอน/นาที (47.25 ลติร/วนิาท)ี ที ่280 ปอนด์/ตารางนิ้ว ขบัเคลือ่นดว้ย เครือ่งยนตด์ีเซล ตดิต ัง้ที ่

หอ้งเครือ่งสูบน า้ชัน้ถงัเก็บน า้ใตด้นิ ท าหนา้ทีสู่บน า้จากถงัเก็บน า้ใตด้นิลง่จา่ยไปยงัหวักระจายน้ีาดบัเพลงิ (Sprinkler) 

และตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet) ผา่นทางระบบทอ่ยนืของโครงการ ท างานรว่มกบั 

เครือ่งสูบน า้รกัษาแรงดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 ชุด มีอตัราการไหล 30 แกลลอน/นาท ี(1.89 ลติร/วนิาท)ี ที ่

285 ปอนด์/ตารางนิ้ว 

• อาคาร B ออกแบบใหม้ีเครือ่งสูบน า้ดบัเพลงิ (Fire Pump) จ านวน 1 ชดุ มีอตัรา 

การไหล 750 แกลลอน/นาที (47.25 ลติร/วนิาท)ี ที ่280 ปอนด์/ตารางนิ้ว ขบัเคลือ่นดว้ย เครือ่งยนตด์ีเซล ตดิต ัง้ที ่

หอ้งเครือ่งสูบน า้ชัน้ถงัเก็บน า้ใตด้นิ ท าหนา้ทีสู่บน า้จากถงัเก็บน า้ ใตด้นิลง่จา่ยไปยงัหวักระจายน า้ดบัเพลงิ 

(Sprinkler) และตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ ภายในอาคาร (Fire Hose Cabinet) ผา่นทางระบบทอ่ยืนของโครงการ 

ท างานรว่มกบัเครือ่งสูบน า้รกัษาแรงดนั (Jockey Pump) จ านวน 1 ชดุ มีอตัราการไหล 30 แกลลอน/นาท ี

(1.89 ลติร/วนิาที) ที ่285 ปอนด์/ตารางนิว้ 

(1) ระบบทอ่ยืนและสายฉีดน ้าดบัเพลงิ 

2.1 ระบบสง่น า้และแหลง่น า้ใช้ของโครงการ จะรบัน า้จากการประปานครหลวง 

สาขาทุง่มหาเมฆ ผา่นมเิตอรข์องประปามาเก็บกกัไวใ้นถงัเก็บน า้ใตด้นิของโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

2.2 อาคาร A มีถงัเก็บน า้ใตด้นิ จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 426.37 ลูกบาศก์เมตร 

แบง่เป็นน า้ดบัเพลงิ 151.55 ลูกบาศก์เมตรสามารถใช้ดบัเพลงิไดไ้มน่้อยกวา่ 30 นาที(47.25 x60x30)/l,000 

= 85.05 ลูกบาศก์เมตร (151.55 > 85.05 ลูกบาศก์เมตร)) ทีเ่หลือเป็นน า้ใช้ส าหรบัอุปโภค-บรโิภค 

2.3 อาคาร B มีถงัเก็บน า้ใตด้นิ จ านวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 556.95 ลูกบาศก์เมตร 

แบง่เป็นน า้ดบัเพลงิ 132.15ลูกบาศก์เมตรสามารถใช้ดบัเพลงิไดไ้มน่้อยกวา่ 30 นาที(47.25 x60x30)/l,000 

= 85.05 ลูกบาศก์เมตร (132.15 > 85.05 ลูกบาศก์เมตร) ทีเ่หลือเป็นน า้ใช้ส าหรบัอุปโภค-บรโิภค 

โดยควบคมุการท างานดว้ยระบบควบคุมเครือ่งสูบน า้อตัโนมตั ิโดยควบคมุระดบัน า้ 

ดว้ยลูกลอย และตดิต ัง้ทอ่ดูดของเครือ่งสูบน า้ใช้อปุโภคบรโิภคใหสู้งกวา่ระดบัส ารองน า้ดบัเพลงิ (ไมม่ีการน าน ้าส ารอง 

ดบัเพลงิมาใช้ในกรณีปกต)ิ 

2.4 ทอ่น า้ดบัเพลงิ (ทอ่ยืน) มจี านวน 2 ชุด/อาคาร ปรมิาณน ้าส าหรบัดบัเพลงิในทอ่ 

ยืน ชุดแรก 500 แกลลอน/นาที และในชดุถดัไป 250 แกลลอน/นาที โดยจะรบัน า้จากหวัรบัน า้ดบัเพลงิ ภายนอก 

อาคาร (Fire Department Connection) และถงัเก็บน า้ภายในอาคาร เพือ่สง่จา่ยน า้ไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ 
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และหวักระจายน า้ดบัเพลงิทีช่ ัน้ตา่งๆ ของอาคาร 

2.5 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) จะรบัน า้จากระบบทอ่ยืน ตดิต ัง้ 

ทุกช ัน้ต ัง้แตช่ ัน้ที ่1 ถงึช ัน้ดาดฟ้า รายละเอียดดงัน้ี 

อาคาร A 

- ชัน้ที ่1 ถงึช ัน้ที ่31 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

และดา้นหน้าบนัได ST-2A จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่32 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหนา้โถงลฟิตด์บัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ และโถง 

ทางเดนิใกลก้บัพื้นทีจ่ดัสวน จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่32M ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ที ่33 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหนา้โถงลฟิตด์บัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ จ านวน 2 จุด 

- ชัน้ที ่34 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ และดา้นหน้าบนัได ST-2A จ านวน 2 

จุด 

- ชัน้หอ้งเครือ่งลฟิต์ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าหอ้งเครือ่งลฟิตจ์ านวน 1 จุด 

- ชัน้ดาดฟ้า ตดิต ัง้บรเิวณพื้นทีจ่ดัสวนใกลก้บับนัได ST-2A และพื้นทีห่นีไฟทาง 

อากาศใกลก้บั ST-1A จ านวน 2 จุด 

อาคาร B 

- ชัน้ที ่1 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิตด์บัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

ดา้นหน้าบนัได ST-2B จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่1M ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหนา้บนัได ST-2B จ านวน 1 จุด 

- ชัน้ที ่2-34 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นหน้าโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ดา้นในโถงลฟิต์ดบัเพลงิ และ 

ดา้นหน้าบนัได ST-2B จ านวน 3 จุด 

- ชัน้ที ่35 ตดิต ัง้บรเิวณดา้นในโถงลฟิตด์บัเพลงิ และหอ้งนั่งเลน่ จ านวน 2 จุด 

- ชัน้ที ่35M ดา้นหน้าบนัได ST-1B จ านวน 1 จดุ 

- ชัน้ดาดฟ้า ตดิต ัง้บรเิวณบนัได ST-1B บนัได ST-2B และพื้นทีจ่ดัสวน จ านวน 3 จุด 

ส าหรบัอุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบดว้ย เครือ่งดบัเพลงิแบบมือถือ สายฉีดน า้ดบัเพลงิ 

และหวัตอ่สายฉีดน า้ดบัเพลงิ รายละเอียดดงัน้ี 

- เครือ่งดบัเพลงิแบบมือถือ ชนดิผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 15 ปอนดโ้ดย 

ตดิต ัง้ใหส้ว่นบนสุดของตวัเครือ่งสูงจากระดบัพื้นอาคารไมเ่กนิ 1.50 เมตร 

- สายฉีดน้ีาดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาวประมาณ 

100 ฟุต (30 เมตร) 

- หวัตอ่สายฉีดนิา้ดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผา่ศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร (2 1/2 นิ้ว) 

2.6 เครือ่งดบัเพลงิเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแหง้(Dry 

Chemical) ตดิต ัง้บรเิวณหอ้งเครือ่งสูบน า้ และโถงทางเดนิ โดยตดิต ัง้ใหส้ว่นบนสดุของตวัเครือ่งสูงกวา่ ระดบั พื้นอาคาร 

ไมเ่กนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีม่องเห็น สามารถอา่นค าแนะน าการใช้งานได ้และสามารถน าไปใช้งานได ้ตลอดเวลา 
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2.7 หวัรบัน า้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) ตดิต ัง้ไว ้

บรเิวณดา้นหนา้ใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 X 21/2 X 21/2 น้ิว ซึง่รบัน า้จากเจา้หนา้ทีด่บัเพลงิ 

โดยจะสง่น ้าไปยงัระบบน า้ดบัเพลงิและถงัเก็บน ้าใตด้นิของท ัง้ 2 อาคาร 

(2) ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลงิ ประกอบดว้ยหวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkler) 

มีการตดิต ัง้ครอบคลุมทุกช ัน้ตามทีก่ฎหมายก าหนด เช่น บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ หอ้งชดุเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) 

หอ้งชุดพกั อาศยั หอ้งส านกังานนิตบิคุคลอาคารชดุ โถงตอ้นรบั โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ และโถงทางเดนิ 

(3) ลฟิตด์บัเพลงิ โครงการออกแบบเป็นอาคารสูง ไดจ้ดัใหม้ลีฟิตด์บัเพลงิ 1 ชุด/อาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิม่เดมิ 

โดยกฎกระทรวง ฉบบัที ่42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) หมวด 6 ระบบลฟิต์ รายละเอียด 

ดงัน้ี 

อาคาร A มขีนาดมวลบรรทุก 1,350 กโิลกรมั ความเร็วในการเคลือ่นทีไ่มน่้อยกวา่ 

150เมตร/นาทีโดยระยะเวลาในการเคลือ่นทีอ่ยา่งตอ่เน่ืองจากชัน้ที่34ลงมาช ัน้ที ่1 เทา่กบั 0.805 นาที(ไมเ่กนิ 1 

นาที) 

อาคาร B มขีนาดมวลบรรทุก 1,350 กโิลกรมั ความเร็วในการเคลือ่นทีไ่มน่้อยกวา่ 

150 เมตร/นาที โดยระยะเวลาในการเคลือ่นทีอ่ยา่งตอ่เน่ืองจากชัน้ที ่35 ลงมาช ัน้ที ่1 เทา่กบั 0.831 นาที (ไมเ่กนิ1นาที) 

3) ระบบหนีไฟ 

(1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) เป็นป้ายไฟฟ้าบอกทางฉุกเฉิน ซึง่จะเปลง่แสง 

สะทอ้นเมือ่ไฟดบั ตดิต ัง้บรเิวณโถงตอ้นรบั โถงทางเดนิ และบนัได 

(2) กลอ่งไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) จะท างานทนัทีเมือ่ในอาคารเกดิไฟดบั ซึง่ใน 

อาคาร A และอาคาร B จะตดิต ัง้กลอ่งไฟฉุกเฉินบรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

• อาคาร A ตดิต ัง้บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ โถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งส านกังานนิต ิ

บุคคลอาคารชุดและหอ้งควบคมุ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ โถงทางเดนิ และ 

บนัได 

• อาคาร B ตดิต ัง้บรเิวณพื้นทีจ่อดรถ โถงตอ้นรบั หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า 

หอ้งนั่งเลน่ โถงลฟิต์ โถงลฟิตด์บัเพลงิ โถงทางเดนิ และบนัได 

(3) แผนผงัของอาคารแตล่ะช ัน้ ตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิต์ของแตล่ะช ัน้ในต าแหน่งทีเ่ห็น 

ชดัเจน และจดัใหม้ีแผนผงัของอาคารทุกช ัน้เก็บรกัษาไวท้ีห่อ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชดุช ัน้ที ่1 อาคาร A ซึง่ 

แผนผงัอาคารดงักลา่ว จะระบุ ต าแหน่งหอ้งทุกหอ้ง ประตู/บนัไดหนีไฟ และลฟิต์ดบัเพลงิ ตามทีก่ าหนด 

(4) บนัไดหนีไฟ 

อาคาร A 

• บนัได ST-1A เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสรมิ 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.20 เมตร ลูกต ัง้สูง 0.167-0.178 เมตร และมีลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เชือ่มตอ่ต ัง้แตช่ ัน้ที ่1 

ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพื้นทีห่นีไฟทางอากาศไดโ้ดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 
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• บนัได ST-2A เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ 

คอนกรตีเสรมิเหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.20 เมตร ลูกต ัง้สูง 0.167-0.177 เมตร 

และมีลูกนอนกวา้ง0.25 เมตร เชือ่มตอ่ต ัง้แตช่ ัน้ที1่ 

ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพื้นทีห่นีไฟทางอากาศไดโดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 

อาคาร B 

• บนัได ST-1B เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสรมิ 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.20 เมตร ลูกต ัง้สูง 0.166-0.180 เมตร และมีลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เชือ่มตอ่ต ัง้แตช่ ัน้ที ่1 

ถงึช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพื้นทีห่นีไฟทางอากาศไดโดยไมม่ีสิง่กีดขวาง 

• บนัได ST-2B เป็นบนัไดภายในอาคาร โดยตวับนัไดท าดว้ยวสัดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสรมิ 

เหล็ก (ค.ส.ล.) กวา้ง 1.20 เมตร ลูกต ัง้สูง 0.166-0.180 เมตร และมีลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร เชือ่มตอ่ต ัง้แตช่ ัน้ถงัเก็บ 

น ้าใตด้นิถงึระดบัที ่+118.00 เมตร เพือ่ไปยงั ช ัน้ดาดฟ้า สามารถเปิดออกสูช่ ัน้ลา่งและพื้นทีห่นีไฟทางอากาศไดโดย 

ไมม่ีสิง่กีดขวาง 

(5) พื้นทีห่นีไฟทางอากาศ โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้นทีห่นีไฟทางอากาศอยูบ่นช ัน้ดาดฟ้าของ 

อาคาร A และอาคาร B ซึง่มีพืน้ทีห่นีไฟขนาด 10x10 ตารางเมตร 

(6) ประตหูนีไฟ เน่ืองจากโครงการจดัเป็นอาคารสูง ซึง่ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั 

ของวศิวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์หมวดที ่7 สว่นประกอบของเสน้ทางหนีไฟ กลา่ววา่ 

“ส าหรบัประตูหนีไฟของอาคารสูง จะตอ้งมีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายในบนัไดใหย้อ้นเขา้สู่ 

อาคารได ้(re-entry) อยา่งน้อยทุก 5 ชัน้ รวมถงึประตูหนีไฟทีเ่ปิดออกสูช่ ัน้ดาดฟ้า โดยตอ้งท าเครือ่งหมายใหช้ดัเจน 

ในบนัไดและชัน้ดาดฟ้า จะตอ้งมีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายนอกใหย้อ้นกลบัเขา้สูบ่นัไดได้ 

ยกเวน้ประตชู ัน้ปลอ่ยออกทีช่ ัน้ลา่งหรือช ัน้พื้นดนิที ่อาจไมป่ลอดภยัจากบุคคลภายนอก ใหล้อ็กไดแ้ตต่อ้งเปิดไดจ้าก 

ภายใน” 

ท ัง้น้ีโครงการออกแบบประตหูนีไฟโดยมีขนาดความกวา้ง 0.9 เมตร และยาว 2.0 เมตร 

กอ่สรา้งดว้ยวสัดุกนัไฟ มีอุปกรณ์ส าหรบัปลดล็อก และเปิดประตูจากภายในบนัไดใหย้อ้นเขา้สูอ่าคารได ้( re-entry) 

ซึง่เป็นไปตามมาตรฐานดงักลา่ว 

จากการออกแบบอาคารของโครงการ ซึง่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญพ่เิศษ 

โครงการออกแบบใหม้ีบนัไดหนีไฟภายในอาคาร โดยบนัไดแตล่ะแหง่มรีะยะหา่งตามแนวทางเดนิไมเ่กนิ 60 เมตร 

(สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที ่33 พ.ศ. 2535) กรณีเกดิเหตุเพลงิไหมผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ สามารถอพยพ 

หนีไฟโดยใช้บนัไดหนีไฟ ไปยงัพื้นทีจุ่ดรวมพลบรเิวณชัน้ลา่งหรือสามารถอพยพหนีไฟไปยงัพื้นทีห่นีไฟทางอากาศได้ 

อยา่งสะดวก 
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4) การก าหนดจดุรวมพล 

โครงการก าหนดใหม้ีพื้นทีร่วมพลตามแนวทางการจดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้มโครงการบรกิารชุมชนและทีพ่กัอาศยั โดยมีสดัสว่นพื้นทีร่วมพลไมน่้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตรตอ่ 1 คน จะ 

มีผูพ้กัอาศยัและพนกังานท ัง้หมด 2,774  คนคดิเป็นจดุรวมพลทีต่อ้งการ 693.5 ตารางเมตรโดยโครงการจดัใหม้ีจดุ 

รวมพลจ านวน 2 จุด มีพืน้ทีร่วม 714.38 ตารางเมตร (ไมน่บัพื้นทีโ่คนตน้ไมย้ืนดน้) สามารถรองรบัคนไดป้ระมาณ 

2,857 คน ซึง่สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ จ านวน 2,774 คน ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

5) เสน้ทางและจุดจอดรถดบัเพลงิ 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีถนนทีม่ผีวิจราจรกวา้งไมน่้อยกวา่ 6 เมตร ปราศจากสิง่ปกคลมุโดยรอบ 

อาคารซึง่มคีวามกวา้งและความม ั่นคงแข็งแรงเพียงพอทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้ท าการดบัเพลงิได ้รวมท ัง้จดัใหม้ ี

จุด จอดรถดบัเพลงิบรเิวณดา้นหน้าอาคารใกลก้บัต าแหน่งหวัรบัน า้ดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

เพือ่อ านวยความสะดวกในการดบัเพลงิของเจา้หน้าที ่

ในกรณีทีเ่พลงิไหมเ้กดิการลุกลามโครงการสามารถประสานงานขอความช่วยเหลือกบัสถานี 

ดบัเพลงิบางรกั ซึง่อยูห่า่งจากพื้นทีโ่ครงการไปทางดา้นทศิตะวนัตก ประมาณ 900 เมตร และมีระยะหา่งตามเสน้ทาง 

วิง่รถประมาณ 1.2 กโิลเมตร ในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหมีในพื้นทีโ่ครงการ เจา้หนา้ทีส่ามารถเขา้มาระงบัเหตุไดภ้ายใน 

8 -15 นาที รายละเอียดดงัน้ี 

•ในชว่งเวลาเรง่ดว่นเช้า - เย็น ใช้เวลาประมาณ 10 - 15 นาที 

• นอกช่วงเวลาเรง่ดว่น ใช้เวลาประมาณ 8 -10นาท ี

นอกจากน้ี บรเิวณพื้นทีใ่กลเ้คยีงโครงการยงัมีสถานีดบัเพลงิอืน่ๆ ทีส่ามารถประสานขอ 

ความช่วยเหลือในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้ไดแ้ก ่สถานีดบัเพลงิบรรทดัทอง สถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่สถานีดบัเพลงิ 

ทุง่มหาเมฆ และสถานีดบัเพลงิถนนจนัทน์ 

ท ัง้น้ีโครงการไดร้บัหนงัสือรบัรองการใหบ้รกิารชว่ยเหลือในกรณีเกดิเหตุเพลงิไหมจ้าก 

ส านกังานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัและสถานีดบัเพลงิบางรกัเรียบรอ้ยแลว้ และโครงการจดัใหม้ีแผนป้องกนั 

และระงบัอคัคภียัเพือ่เป็นแนวทางในการปฏบิตัใิหเ้กดิความปลอดภยัลดความเสีย่งจากการเกดิเหตุเพลงิไหม ้ป้องกนั 

การสูญเสียท ัง้ชวีติและทรพัย์สนิจากเหตุเพลงิไหม ้และสรา้งความม ั่นใจใหก้บัผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

6) แผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

แผนกอ่นเกดิเหตุเพลงิไหม ้แผนขณะเกดิเหตุเพลงิไหมแ้ละแผนภายหลงัเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

สรุปสาระส าคญัของแผนแตล่ะช่วงเวลา ดงัน้ี 

(1) แผนกอ่นเกดิเหตุเพลงิไหม ้

1.1) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพือ่ป้องกนัการเกดิอคัคีภยัในโครงการโดย 

เป็นการสรา้งความสนใจและความตระหนกั และสง่เสรมิเรือ่งการป้องกนัอคัคีภยัใหเ้กดิขึน้กบัเจา้หน้าทีโ่ครงการและ 

ผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

1.2) แผนการอบรมเกีย่วกบัอคัคีภยั เป็นแผนการอบรมใหเ้จา้หน้าทีแ่ละผูพ้กัอาศยัใน 
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โครงการทุกคนมคีวามรูค้วามเขา้ใจในเชงิป้องกนั รวมถงึการดบัเพลงิและการใช้อุปกรณ์ดบัเพลงิข ัน้พื้นฐาน และ 

สามารถปฏบิตัตินไดถู้กตอ้งเมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมโ้ดยจดัใหม้กีาร ซอ้มอพยพหนีไฟ ปีละ 1 คร ัง้ เพือ่ลดความเสีย่งใน 

การเกดิอคัคภียั ลดความสูญเสยืตอ่รา่งกาย ชีวติ และทรพัย์สนิ 

1.3) แผนการตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสีย่งและตรวจตราเพือ่เฝ้าระวงัป้องกนั 

และขจดัดน้ตอของเหตุทีจ่ะเกดิเพลงิไหมโ้ดยท าความเขา้ใจกบัเจา้หน้าทีแ่ละเจา้ของรว่มใหท้ราบเรือ่งเชื้อเพลงิ 

สารเคมี สารไวไฟ ระบบไฟฟ้า จุดทีม่โีอกาสเสีย่งตอ่การเกดิเพลงิไหม ้รวมถงึตรวจสอบความพรอ้มของอุปกรณ์ 

ดบัเพลงิทีต่ดิต ัง้ในโครงการ 

การตรวจตราจะตอ้งก าหนดใหเ้จา้หน้าทีห่รือเจา้ของรว่มมีหนา้ทีต่รวจตราพื้นทีท่ีต่นเองรบัผดิชอบเป็นระยะ 

ส าหรบัเจา้หนา้ทีป่ระจ าอาคารตอ้งรายงานผลการตรวจสอบใหก้บัผูจ้ดัการอาคารทราบ เชน่ จุด 

ทีเ่สีย่งตอ่การเกดิเหตุเพลงิไหม ้เชื้อเพลงิทีอ่าจตดิไฟงา่ยการใชว้ตัถไุวไฟ ความพรอ้มของอุปกรณ์ดบัเพลงิ เป็นดน้ 

(2) แผนขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้ประกอบดว้ย 

2.1) แผนการดบัเพลงิ ก าหนดล าดบัข ัน้ตอนการปฏบิตัเิมือ่เกดิเหตุเพลงิไหมใ้หผู้ม้ีหนา้ที่ 

เกีย่วขอ้งสามารถปฏบิตัตินไดถู้กตอ้งและแกไ่ขสถานการณ์ไดท้นัทว่งทีเมือ่มีเหตุเพลงิไหมเ้กดิชื้น 

2.2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดชื้นเพือ่ความปลอดภยัในชวีติและทรพัย์สนิของเจา้ของ 

รว่มและผูพ้กัอาศยัในขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้แผนการอพยพจะถูกจดัท าขึน้และมีการซกัซอ้มโดยผูจ้ดัการอาคารเป็น 

ผูดู้แลรบัผดิชอบซึง่ในแผนจะก าหนดหน้าทีแ่ละแนวทางการปฏบิตัขิองผูร้บัผดิชอบแตล่ะสว่นใหช้ดัเจน ไดแ้ก ่หน่วย 

ตรวจสอบจ านวนเจา้ของรว่ม/ ผูพ้กัอาศยั ผูน้ าทางหนีไฟ จดุนดัพบ/จุดรวมพล หน่วยชว่ยชวีติ และยานพาหนะ 

(3) แผนหลงัเกดิเหตุเพลงิไหม ้ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกข์ และแผนฟ้ืนฟ ู

3.1) แผนบรรเทาทุกข์ เป็นแผนทีจ่ะก าหนดแนวทางการปฏบิตัขิองผูร้บัผดิชอบภายหลงั 

การระงบัเหตุเพลงิไหมแ้ลว้ โดยจะตอ้งมีการส ารวจตรวจตรา บรรเทา และฟ้ืนฟูความเสียหายท ัง้ชวีติและทรพัย์สนิ 

3.2) แผนการฟ้ืนฟู เป็นการน ารายงานผลการประเมนิจากทุกดา้นจากสถานการณ์จรงิมา 

ทบทวน หรือปรบัปรุงแกไ้ข โดยเฉพาะแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั (กอ่นเกดิเหตุ) และแผนระงบัเมือ่เกดิเหตุ 

เพลงิไหม ้แผนบรรเทาทุกข์ (หลงัเหตุเพลงิไหมส้งบ) รวมท ัง้การปรบัปรุงแกไ่ขขอ้บกพรอ่งตา่งๆ เพือ่ใหแ้ผนป้องกนั 

และระงบัอคัคภียัของโครงการมีประสทิธภิาพ สามารถลดความเสีย่งจากการเกดิเหตุเพลงิไหม ้ป้องกนัการสูญเสียท ัง้ 

ชีวติและทรพัย์สนิจากเหตุเพลงิไหม ้และสรา้งความม ั่นใจใหก้บัผูพ้กัอาศยัในโครงการไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพตาม 

วตัถปุระสงค์ทีต่ ัง้ไว ้

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคภียัทีป่ระกอบไปดว้ย ระบบทอ่ยืน ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลงิ 

พรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และระบบเตือนภยัทีป่ระกอบดว้ย แผงควบคมุ (Fire Alarm Control 

Panel : FCP) เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) Fire Alarm 

Manual station และ Alarm Bell อีกท ัง้ยงัมีกจิกรรมอืน่ๆ ทีส่นบัสนุนประสทิธภิาพของการป้องกนัอคัคีภยั เช่น 

ทางหนีไฟ การส ารองน า้ดบัเพลงิ แผนการอพยพหนีไฟ และการก าหนดจดุรวมคน ซึง่ระบบป้องกนัอคัคภียัของ 

โครงการครอบคลุมกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยรวมผลการด าเนนิการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบ 
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สิง่แวดลอ้ม (ภาพที ่1.3.8-1)

ตู ้FHC 

    ป้ายหนีไฟ  

  เครือ่งแจง้เหตุโดยใช้มือดงึ 
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                                                                 หวัรบัน า้ดบัเพลงิ 
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     กระดิง่เตือนภยั 

     จุดรวมพล 
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ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิ

ใช้การระบายอากาศโดยก าหนดใหม้ีพื้นทีช่่องเปิดทีเ่ปิดสูภ่ายนอกอาคารไดไมน่้อยกวา่รอ้ย 

ละ 10 ของพื้นทีห่อ้ง ซึง่บรเิวณทีใ่ช้การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาต ิไดแ้ก ่

• อาคาร A โถงตอ้นรบั หอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) หอ้งพกัขยะมลูฝอยประจ าช ัน้หอ้งนอน 

และหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

อาคาร B โถงตอ้นรบั หอ้งนอนและหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชดุพกัอาศยั เป็นตน้ 

2) ระบบระบายอากาศโดยกลวธิีกล 

ใช้พดัลมระบายอากาศทีม่ีอตัราการระบายอากาศไมน้่อยกวา่ทีก่ฎหมายก าหนด ซึง่บรเิวณที ่

ใช้การระบายอากาศดว้ยวธิีกล ไดแ้ก่ 

• อาคาร A หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งส านกังานนติบิุคคลอาคารชดุและ 

หอ้งควบคุม หอ้งเก็บพสัดไุปรษณีย์ หอ้งเครือ่งไฟฟ้า และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ 

• อาคาร B หอ้งเครือ่งสูบน า้ หอ้งน ้าชาย-หญงิ หอ้งจดหมาย หอ้ง รปภ. หอ้งแมบ่า้น หอ้ง 

ซกัรดี และหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม เป็นตน้ 

นอกจากน้ีโครงการจะท าการตดิต ัง้เครือ่งปรบัอากาศชนิดแยกสว่นระบายความรอ้นดว้ย 

อากาศ (Split Type System) บรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

• อาคาร A โถงตอ้นรบั หอ้งส านกังานนิตบิุคคลอาคารชดุและหอ้งควบคมุ หอ้งจดหมาย 

หอ้งชุดเพือ่การพาณิชย์ (รา้นคา้) หอ้งนอนและหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั และหอ้งออกก าลงักาย เป็นดน้ 

• อาคาร B โถงตอ้นรบั หอ้งจดหมาย หอ้งนอนและหอ้งรบัแขกภายในหอ้งชุดพกัอาศยั และ 

หอ้งนั่งเลน่ เป็นตน้ 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการมีระบบระบายอากาศแบง่ออกเป็น 2 วธิไีดแ้ก ่การระบายอากาศโดยวธิีธรรมชาต ิ

เช่นโถงตอ้นรบั หอ้งชดุเพือ่การพาณิชย์(รา้นคา้)หอ้งพกัมลูฝอยประจ าช ัน้ เป็นตน้ และการระบายอากาศโดยวธิีกล 

โดยตดิต ัง้พดัลมระบายอากาศ เช่น หอ้งขยะมลูฝอยรวม เป็นตน้ นอกจากน้ีโครงการจะท าการตดิต ัง้เครือ่งปรบัอากาศ 

ชนิดแยกสว่นระบายความรอ้นดว้ยอากาศเช่นโถงตอ้นรบัและหอ้งออกก าลงักายเป็นตน้ (ภาพที1่.3.9-1) ซึง่ระบบ 

ดงักลา่ว โครงการไดอ้อกแบบและตดิต ัง้ตามมาตรฐานและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยปจัจุบนัระบบดงักลา่วมีการท างาน 

อยา่งมปีระสทิธภิาพและมีการตรวจสอบ บ ารุงรกัษาเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้าก 

การประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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1.3.9 ระบบการจราจรและทีจ่อดรถ 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออก และระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการออกแบบทางเขา้-ออก จ านวน 1 จุด ความกวา้ง 6 เมตร เชือ่มกบัถนนสีพ่ระยา ซึง่ 

เป็นถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการ มีเขตทางกวา้งประมาณ 15.40 - 15.90 เมตร เป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหล็ก 

ขนาด 3 ช่องจราจร แบง่เป็นทศิมุง่หน้าแยกนเรศ 1 ช่องจราจร และทศิมุง่หน้าแยกทรพัย์ 2 ช่องจราจร สภาพผวิ 

จราจรกวา้งและเรียบดี สามารถเดนิรถไดอ้ยา่งสะดวก 

ท ัง้น้ีโครงการออกแบบทางเขา้-ออกใหเ้ป็นไปตามระเบียบกรงุเทพมหานคร วา่ดว้ยการขอ 

อนุญาตตดัคนัหนิทางเทา้ ลดระดบัคนัหนิทางเทา้ และท าทางเชือ่มในทีส่าธารณะ พ.ศ. 2531 มีคา่ระดบัผวิจราจรของ 

ถนนสีพ่ระยาอยูท่ี ่± 0.00 เมตร และคา่ระดบัทางเทา้อยูท่ี ่+0.10 เมตร โดยทางเขา้-ออกโครงการในทีส่าธารณะมพีื้น 

อยูท่ีร่ะดบัเดียวกบัทางเทา้ (+0.10 เมตร) และมีสว่นลาดยาว 0.75 เมตร โดยมรีศัมีผายไมเ่กนิ 5 เมตร ซึง่เทา่กบั 

ความกวา้งทางเทา้ 

ส าหรบัถนนภายในโครงการมคีวามกวา้งของผวิการจราจร 6 เมตร จดัใหม้ีการเดนิรถแบบ 

ทศิทางเดียว (One Way Traffic) รอบอาคาร และการเดนิรถแบบสองทศิทาง (Two Way Traffic) ในบางบรเิวณ 

ท ัง้น้ี เพือ่ความสะดวกและปลอดภยัในการจราจร โครงการจดัใหม้ป้ีายเตือน ป้ายสญัลกัษณ์จราจร ตดิต ัง้กลอ้งวงจร 

ปิด กระจกนูน สนัชะลอความเร็ว และแสดงสญัลกัษณ์บนพื้นทางอยา่งชดัเจน พรอ้มจดัพนกังานรกัษาความปลอดภยั 

คอยตรวจสอบการเขา้-ออก และอ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชั่วโมง 

2) ทีจ่อดรถภายในโครงการ 

-การจดัทีจ่อดรถของโครงการจะพจิารณาตามความในขอ้ 3 ขอ้ยอ่ย (1) ของกฎกระทรวง 

ฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการกอ่สรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 ทีก่ าหนด ดงัน้ี 

- อาคารชุด ทีม่พีื้นทีแ่ตล่ะครอบครวัต ัง้แต ่60 ตารางเมตรขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อย 

กวา่ 1 คนัตอ่ 1 ครอบครวั 

-ส านกังาน ใหม้ีพื้นทีจ่อดรถยนต์ไมน่้อยกวา่ 1 คนัตอ่พื้นที ่60 ตารางเมตร เศษของ 

60 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 60 ตารางเมตร 

- หอ้งโถงของภตัตาคารหรืออาคารขนาดใหญ ่ใหม้ีทีจ่อดรถยนต์ไมน่้อยกวา่ 1 คนั ตอ่พื้นที ่

หอ้งโถง 10 ตารางเมตร เศษของ 10 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 10 ตารางเมตร 

- อาคารขนาดใหญ ่ใหม้ีพื้นทีจ่อดรถยนต์ตามจ านวนทีก่ าหนดของแตล่ะประเภทของอาคาร 

ทีใ่ช้เป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญน่ัน้รวมกนั หรอืใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน่้อยกวา่ 1 คนัตอ่พื้นทีอ่าคาร 120 

ตารางเมตร เศษของ 120ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120ตารางเมตร ท ัง้น้ีใหถ้ือทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกวา่เป็นเกณฑ์ 

-หา้งสรรพสนิคา้ ใหม้ีทีจ่อดรถยนต์ไมน่้อยกวา่ 1 คนัตอ่พื้นที ่20 ตารางเมตร เศษของ 20 

ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 20 ตารางเมตร 
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โครงการมพีื้นทีใ่ช้สอยอาคารรวม 55,922 ตารางเมตร มีพืน้ทีอ่าคารขนาดใหญท่ีใ่ชค้ านวณ 

ทีจ่อดรถยนต์ เทา่กบั 46,058 ตารางเมตร โดยจดัใหม้ีทีจ่อดรถยนตไ์วบ้รเิวณชัน้ที ่1 ถงึช ัน้ที ่10ของอาคาร A และ 

ชัน้ที ่1 ของอาคาร B รายละเอียด ดงัน้ี 

อาคาร A 

ชัน้ที ่1 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั ทีจ่อดรถจกัรยาน จ านวน 15 คนั 

ชัน้ที ่1M มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 15 คนั 

ชัน้ที ่2 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 35 คนั 

ชัน้ที ่3 - 9 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 40 คนั/ช ัน้ (รวม 280 คนั) 

ชัน้ที ่10 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 27 คนั 

อาคาร B 

ชัน้ที ่1 มีทีจ่อดรถยนต์ จ านวน 13 คนั ทีจ่อดรถสาธารณะ จ านวน 4 คนั ทีจ่อด 

รถยนตพ์ลงังานไฟฟ้า จ านวน 2 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานจ านวน 10 คนั 

รวมท ัง้หมด มีทีจ่อดรถยนตท์ ัง้โครงการ 385 คนั (ไมร่วมทีจ่อดรถสาธารณะ 4 คนั 

และทีจ่อดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) ประกอบดว้ยทีจ่อดรถธรรมดา 

381 คนั และทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั 

สรุปจ านวนทีจ่อดรถของโครงการ 385 คนั คดิเป็นรอ้ยละ 49.74 ของจ านวนหอ้งพกัอาศยั 

และรา้นคา้ (774 หอ้ง) และสอดคลอ้งตามเกณฑ์สงูสุดตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่7 (พ.ศ. 2517) 

ท ัง้น้ีโครงการไดอ้อกแบบราวกนัตกทีจ่อดรถยนตข์องโครงการ ตามมาตรฐานการออกแบบ 

ราวกนัตกในอาคารจอดรถยนต์ ของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย เพือ่ความปลอดภยัในการใช้พื้นที่ 

จอดรถของผูท้ีพ่กัอาศยัภายในโครงการ 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการจดัใหม้ีทางเขา้-ออก โครงการจ านวน 1 แหง่ เชือ่มกบัถนนสีพ่ระยา 

เป็นการเดนิ รถแบบทศิทางเดยีว (One Way Traffic) รอบอาคาร และการเดนิรถแบบสองทศิทาง (Two Way Traffic) 

ในบางบรเิวณ ส าหรบัการเดนิรถบนชัน้จอดรถในอาคารเป็นการเดนิรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) โดยโครงการ 

จดัเตรียมทีจ่อดรถท ัง้หมด 385 คนั (ไมร่วมทีจ่อดรถสาธารณะ 4 คนั และทีจ่อดรถยนต์พลงังานไฟฟ้า 2 คนั) 

ประกอบดว้ยทีจ่อดรถธรรมดา 381 คนั และทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั (ภาพที ่1.3.10-1) ซึง่ปจัจบุนัโครงการ 

ดูแลรกัษาเป็นประจ า ใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มใชง้าน ซึง่การปฏบิตัดิงักลา่วเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ดว้ยการปฏบิตัติามมาตรการดงักลา่วจงึท าใหผ้ลการด าเนินการจรงิเป็นไป 

ตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ทีจ่อดรถแบบปกต ิ

ทีจ่อดรถระบบไฮโดรลคิ 4 คนั 

เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 
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1.3.11 พื้นทีส่ีเขียว 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการมขีนาดพื้นที ่5-2-78.8 ไร ่หรือ 9,115.20 ตารางเมตร โดยคาดวา่จะมผีูพ้กัอาศยัภายใน 

โครงการ รวมท ัง้สิน้ 2,774 คน ทางโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีพื้นทีล่ีเขียวท ัง้หมด 2,807.60 ตารางเมตร โดยจดัไว' 

บรเิวณตา่งๆ ดงัน้ี 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ลา่ง 1,392.41 ตารางเมตร 

คดิเป็นรอ้ยละ 50.20 ของพื้นทีล่ีเขียวทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ์ ประกอบดว้ย พื้นทีป่ลูกไมย้นืดน้ 

823.49 ตารางเมตร (คดิเป็น 59.14 ของพื้นทีล่ีเขียวช ัน้ลา่ง) 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่11 (อาคาร A) 224.29 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่17 (อาคาร A) 
117.34 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่19 (อาคาร A) 
38.80 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่21 (อาคาร A) 
53.06 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่23 (อาคาร A) 
55.33 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่25 (อาคาร A) 
43.14 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่27 (อาคาร A) 
57.98 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่29 (อาคาร A) 
66.29 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่32 (อาคาร A) 
47.87 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่33 (อาคาร A) 
27.78 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า (อาคาร A) 156.47 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ที ่35 (อาคาร B) 
264.93 ตารางเมตร 

- พื้นทีสี่เขียวช ัน้ดาดฟ้า (อาคาร B) 261.91 ตารางเมตร  

รวมพื้นทีล่ีเขยีวท ัง้โครงการ 2,807.60 ตารางเมตรคดิเป็นอตัราสว่นตอ่จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัและ 

พนกังาน (2,774 คน) เทา่กบั 1.01 ตารางเมตรตอ่ 1 คน (ไมน่บัรวมพื้นทีสี่เขียวภายในอาคาร พื้นทีสี่เขียวทีซ่อ้นทบั 

กบัระบบสาธารณูปโภคใตด้นิ และพื้นทีสี่เขียวทีม่ีความกวา้งน้อยกวา่ 1 เมตร) 
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เมือ่พจิารณาจ านวนพื้นทีสี่เขียวย ั่งยืน ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัพื้นทีสี่เขียว 

ชุมชนเมืองอยา่งย ั่งยืนของ สผ. ซึง่ก าหนดสดัสว่นของพื้นทีสี่เขียวย ั่งยืนในทีว่า่งตามกฎหมายควบคมุอาคารอยา่งน้อย 

รอ้ยละ 50 ของพื้นทีว่า่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร สรุปไดด้งัน้ี 

- พื้นทีโ่ครงการ รวม 5,382 ตารางเมตร 

- ทีว่า่งทีต่อ้งจดัใหม้ีตามกฎหมายควบคมุอาคาร รวม 1,614.60 ตารางเมตร 

(ไมน่้อยกวา่รอ้ยละ 30 ของพืน้ทีโ่ครงการ) 

- พื้นทีล่ีเขียวย ั่งยืน (ไมย้นืดน้) ทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ์ 807.30 ตารางเมตร 

- โครงการจดัใหม้พีื้นทีล่ีเขียวย ั่งยืนช ัน้ลา่ง รวม 823.49 ตารางเมตร 

คดิเป็นรอ้ยละ 51.00 ของทีว่า่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้นทีสี่เขียวครบถว้น ไดแ้ก ่พื้นทีสี่เขียวช ัน้ลา่ง, ช ัน้ 11 (อาคาร A), 

ชัน้ 17 (อาคาร A), ชัน้ 19 (อาคาร A), ชัน้ 21 (อาคาร A), ชัน้ 23 (อาคาร A), ชัน้ 25 (อาคาร A), ชัน้ 27 (อาคาร A), 

ชัน้ 29 (อาคาร A), ชัน้ 32 (อาคาร A), ชัน้ 33 (อาคาร A), ชัน้ดาดฟ้า (อาคาร A), ชัน้ 35 (อาคาร B) และชัน้ดาดฟ้า 

(อาคาร B) โดยสว่นใหญม่ีต าแหน่งและขนาดตรงตามทีร่ะบใุนมาตรการ (ภาพที ่1.3.11-1) พื้นทีสี่เขียวของโครงการ 

ท ัง้หมดมีการปลูกตน้ไมแ้ละพชืพรรณทีเ่หมาะสมทุกบรเิวณ และมีการดูแลรกัษาใหม้ีความสมบรูณ์อยา่งตอ่เน่ือง 

ซึง่การปฏบิตัดิงักลา่วเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนดอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ดว้ยการ 

ปฏบิตัติามมาตรการดงักลา่วจงึท าใหผ้ลการด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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ภาพที ่1.3.11-1 พื้นทีส่ีเขียว 
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1.3.12 การอนุรกัษ์พลงังาน 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

การออกแบบพฒันาโครงการ ไดค้ านึงถงึการอนุรกัษ์พลงังานต ัง้แตข่ ัน้ตอนการออกแบบและการ 

เลือกใชว้สัดุอปุกรณ์เพือ่การประหยดัพลงังาน ตวัอยา่งดงัน้ี 

- การวางผงัอาคารไดค้ านงึถงึพื้นทีเ่ปิดโลง่ (Open Space) เพือ่การระบายอากาศทีด่ี การจดัพื้นที ่

สืเขียวเพือ่ใหเ้กดิความรม่รืน่เย็นสบาย การใช้ธรรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์ภายในโครงการโดยออกแบบใหม้ีระเบียง 

ดา้นหลงัหอ้งพกั เพือ่การระบายอากาศแบบธรรมชาต ิและมพีื้นทีร่บัแสงสวา่งจากภายนอก เพือ่ลดการใชไ้ฟฟ้า 

เป็นตน้ 

- ออกแบบภมูสิถาปตัยโ้ดยใหร้ม่เงาแกพ่ื้นดาดแขง็ดว้ยพชืพรรณ หรือสิง่กอ่สรา้ง 

- เลือกใช้อปุกรณ์เครือ่งใชไ้ฟฟ้าทีช่ว่ยประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ทีไ่ดร้บัการรบัรองจาก 

หน่วยงานราชการ เช่น เครือ่งใชไ้ฟฟ้า/ระบบปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร์ 5 เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังาน 

เช่น หลอด LED ท ัง้โครงการ (ยกเวน้สว่นทีห่ลอด LED ไมส่ามารถทดแทนได)้ เป็นตน้ 

- โครงสรา้งผนงัและหลงัคาภายในอาคารไดอ้อกแบบใหม้ีคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมหลงัคา 

(RT7V) ไมเ่กนิ 10 วตัต์/ตารางเมตรร/ และคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OTTV) ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ 

ตารางเมตร ดงัน้ี 

1) อาคาร A มีคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมหลงัคา (RT7V) เทา่กบั 5.52 วตัต์/ตารางเมตร และคา่ 

การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OT7V) เทา่กบั 26.27 วตัต์/ตารางเมตร 

2) อาคาร B มีคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมหลงัคา (RTTV) เทา่กบั 5.52 วตัต์/ตารางเมตร และคา่ 

การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OT7V) เทา่กบั 29.60 วตัต์/ตารางเมตร 

การด าเนินการในปจัจุบนั 

ปจัจุบนัโครงการไดค้ านงึถงึการอนุรกัษ์พลงังานต ัง้แตข่ ัน้ตอนการออกแบบและการเลือกใช้วสัดุ 

อุปกรณ์เพือ่การประหยดัพลงังาน โครงการเลือกใช้อุปกรณ์เครือ่งใชไ้ฟฟ้าทีช่่วยประหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ที่ 

ไดร้บัการรบัรองจากหน่วยงานราชการ เช่น เครือ่งใช้ไฟฟ้า/ระบบปรบัอากาศแบบประหยดัไฟ เบอร์ 5 เลือกใช้หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน เช่น หลอด LED (ภาพที ่1.3.12-1) 

ท ัง้โครงการมีการออกแบบโครงสรา้งผนงัและหลงัคา ภายในอาคารไดอ้อกแบบใหม้คีา่การถา่ยเท 

ความรอ้นรวมหลงัคา (RT7V) ไมเ่กนิ 10 วตัต/์ตารางเมตร และคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงัภายนอก (OT7V) 

ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร ซึง่การปฏบิตัดิงักลา่วเป็นไปตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มและขอ้ก าหนด 

อืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ดว้ยการปฏบิตัติามมาตรการดงักลา่วจงึท าใหผ้ลการ ด าเนินการจรงิเป็นไปตามผลทีไ่ดจ้ากการ 

ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
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ภาพที ่1.3.12-1 การอนุรกัษ์พลงังาน
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1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการทีร่ะบุไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

1.4.1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแลไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ตามรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการ โครงการไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA 

- SAMYAN) ไดก้ าหนดใหม้มีาตรการป้องกนัและแลไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยมวีตัถุประสงค์เพือ่บรรเทา และฟ้ืนฟ ู

สภาพแวดลอ้มทีเ่กดิจากการด าเนินการของโครงการทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิผลกระทบอยา่งรุนแรง ดงันัน้ เพือ่เป็น การ 

ทบทวนและตดิตามตรวจสอบมาตรการทีไ่ดป้ฏบิตัไิปแลว้โครงการจงึไดน้ าเสนอรายงานฉบบัน้ีโดยมีระยะทบทวน 

มาตรการ ดงัตารางที ่1.4.1-1 

ตารางที ่1.4.1-1 แผนการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ่ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

รายละเอียด ความลี่ ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบ 

ผลการปฏบิ'ัตติาม 

มาตรการป้องกนัและ 

แก’ไขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

1/2569 X X X X X X 

      

2/2569 

      

      

 
หมายเหตุ :  

1.4.2 แผนการด าเนนิการเพือ่ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการมีแผนในการตรวจตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน 

มกราคม ถงึ เดือน มถิุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบดว้ยปรมิาณการใช้นัา้ การท างานของระบบสง่นัา้ ระบบบ าบดันัา้เสีย 

คุณภาพนัา้ การระบายนัา้ การจดัการมูลฝอย การใช้ไฟฟ้า การดูแลสระวา่ยนัา้ ระบบป้องกนัระงบัอคัคภียั 

การบดบงัแสงแดด ทศิทางลม สญัญาณวทิยุ และโทรทศัน์ ดงัตารางที ่1.4.2-1
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคุณคา่ 

ตา่งๆ 

จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. - - - - 

1. การใชน้ ้า - บนัทกึการตรวจสอบ 

ปรมิาณการใฃน้ ้า 

- ตรวจสอบการช ารุด 

รั่วไหล 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

2. การท างานของระบบสง่น ้า 

และถงัเก็บน ้า 

- เครือ่งสูบน ้า ระบบสง่น ้า 

และถงัเก็บน ้า 

- ตรวจสอบการช ารุด 

รั่วไหล 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

3. ระบบบ าบดัน ้าเสยี - ระบบบ าบดัน ้าเสีย รวมท ัง้ 

เครือ่งมือและอุปกรณต่างๆ 

ทีเ่กีย่วขอ้ง 

- สภาพพรอ้มใช้งาน 

-จดัท าบนัทกึแบบทส. 

และสรุปผลการท างาน ตาม 

แบบ ทส.2* 

-บนัทกึทุกวนั 

และสรุปเป็นราย 

เดือน 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

4. คณุภาพน ้า -บอ่พกัน ้าท ัง้ กอ่นระบายสู่ 

ทอ่ระบายน ้าสาธารณะ 1 

จุด 

- pH 

- BOD 

-SS 

-TDS 

- Settleable Solids 

- Sulfide 

-TKN 

- Fat, Oil & Grease 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคุณคา่ 

ตา่งๆ 

   จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค.    ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. - - - - 

5. การระบายน ้า - ระบบท่อระบายน ้า - ตรวจสอบรางระบายน ้า 

และบอ่ดกัตะกอน 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- ระบบท่อระบายน ้า และ 

อุปกรณ์ 

- สภาพพรอ้มใช้งาน -เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

6. การจดัการมลูฝอย - หอ้งพกัขยะมูลฝอยรวม และ 

หอ้งพกัขยะมูลฝอยประชัน้ 

- ปรมิาณขยะมูลฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

-ทุกครัง้ทีม่ีการ 

ขนยา้ยมูลฝอย 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

7. การใชไ้ฟฟ้า 
- ภายในพ้ืนทีโ่ครงการ - สภาพดีอยูเ่สมอ -เดือนละ 1 ครัง้ 

X X X X X X - 
 

- 
 

- 
 

- 
 

8. การดูแลสระวา่ยน ้า -ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า - สภาพดีอยูเ่สมอ จนั พุธ ศุกร์ 
X X X X X X - 

 
- 
 

- 
 

- 
 

8.1 โครงสรา้งสระวา่ยน ้าและ 

อุปกรณ์ตา่ง 

-สระวา่ยน า และอุปกรณ์ 

ตา่งๆ 

- การแตกหรือร ั่วซึมของสระ

วา่ยน ้า 

- รางระบายน ้าลน้ใหม้ีสภาพ

แข็งแรงและไมม่ีสนิม 

 

- หลอดไฟ/แสงสวา่งให้ 

เพียงพอ 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคุณคา่ 

ตา่งๆ 

   จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. - - - - 

8.2 ดา้นความปลอดภยั 

ในการใช้สระวา่ยน ้า 

-สระวา่ยนา และอุปกรณ์ 

ตา่งๆ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวติ 

- อุปกรณ์สื่อสารทีใ่ช้ในการ 

ตดิต่อในกรณีฉุกเฉิน 

- ป้ายแสดงข้อปฏบิตัิ 

- การดูแลรกัษาระบบเครื่อง 

กรอง 

-เดือนละ 1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

8.3 ดา้นคณุภาพน้าสระวา่ย 

น ้า 

- สระวา่ยน ้าบรเิวณน ้าลน้ 

และน ้าลกึ 

- pH 

- คลอรีนอสิระคงเหลือ 

-วนัละ 2 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- สระวา่ยน ้าบรเิวณน ้าลน้ 

และน ้าลกึ 

-โคลิฟอร์มท ัง้หมด 

- หีเคอลโคลิฟอร์ม 

-เดือนละ1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

-สระวา่ยน ้าบรเิวณน ้าต้ืน 

และน้าลกึ 

- pH 

- คลอรีนอิสระ 

- Alkalinity 

- Calcium hardness 

- โคลิฟอร์มท ัง้หมด 

- หีเคอลโคลิฟอร์ม 

- Escherichia coli 

-Staphylococcus aureus 

-ปีละ1 ครัง้ 
- - - X - - - 

 

- 

 

- 

 

- 
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ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคุณคา่ 

ตา่งๆ 

   จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. - - - - 

  

-Pseudomonas 

aeruginosa 

 X X X X X X 
    

9. สงัคม 
- ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเคียง 

- ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอ้รอ้งเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

-สรุป ทุก 6 เดือน 

ตลอดระยะเวลา 

เปิดด าเนินการ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเคียง 

-ใหท้ าการศกึษาส ารวจ 

สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 

รวมทัง้ด้าเนินงานดา้นการมี 

สว่นร่วมของประชาชน 

- ด าเนินการทุก 

ครัง้กอ่นทีจ่ะท า 

การเปลีย่นแปลง 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10. ระบบป้องกนัและระงบั 

อคัคภียั 

             

10.1 อปุกรณ์ป้องกนั 

และเตอืนอคัคภียั 

-อุปกรณ์ป้องกนัและ 

สญัญาณ 

เตือนอคัคีภยั 

- สภาพดีอยูเ่สมอ - ตามคูม่ือการใช้ 

งานของอุปกรณ์ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง - ระบบจา่ยไฟฟ้าส ารอง - สภาพพรอ้มใช้งาน - ทุก  เดือน X X X X X X 
- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน มกราคม – มถินุายน พ.ศ. 2569 

หน้า 1-50 

 

 

ตารางที ่1.4.2-1 แผนงานการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการ ไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดลอ้มและคุณคา่ 

ตา่งๆ 

   จุดเก็บตวัอยา่ง/สถานที ่

ตรวจสอบ 

ดชันีทีต่รวจวดั/วธิีการ 

จดัการ 
ความถี ่

ช่วงเวลาทีท่ าการตรวจสอบ ปี 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. - - - - 

10.3 ป้าย/เครือ่งหมาย/ 

ทางหนีไฟ 

- ป้ายเครือ่งหมายแสดงทาง 

หนีไฟและแผนผงัเสน้ทาง 

หนีไฟ 

- สภาพดีอยูเ่สมอ -เดือนละ1 ครัง้ 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.4 ความพรอ้มของอุปกรณ์ 

ดบัเพลงิ 

- เครือ่งดบัเพลิงชนิดมือถือ 

และอุปกรณ์ดบัเพลิงอืน่ๆ 

- สภาพพรอ้มใช้งาน - ทุก 1 เดือน 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

10.5 บนัไดหนีไฟและทางเดนิ - บนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ 

ดาดฟ้าและถนนในโครงการ 

ทีเ่ป็นเสน้ทางรถดบัเพลงิ 

- สภาพพรอ้มใช้งาน -สปัดาห์ละ 

1 ครัง้ 

X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

11. การบดบงัแสงแดด 

และทศิทางลม 

- ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเ้คียง 

-ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอัรอังเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

- ทุก 1 เดือน 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

12. สญัญาณวทิยุและ 

โทรทศัน์ 

- ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ 

และชุมชนบรเิวณใกลเ้คียง 

-ตรวจสอบและรวบรวม 

ประเด็นขอัรอังเรียน เพือ่ 

เป็นแนวทางแกไขปญัหาที ่

เกดิขึน้ 

- ทุก 1 เดือน 
X X X X X X - 

 

- 

 

- 

 

- 

 

 


